Skat og naturprojekter

v/ Brian Juel Jgrgensen, Landbrug & Fadevarer

STOTTET AF

Promilleafgiftsfonden for landbrug

Noget at leve af. Noget at leve for.




Skattemaessig behandling

Radighedsindskraenkninger pa fast ejendom der:
« vedrgrer en leengere periode eller
« er tidsubegreensede

anses skattemeessigt som palaeg af varige rettigheder.

Kompensationsbelgbet er skattepligtigt

Noget at leve af. Noget at leve for.




Skattemaessig behandling

Hvis kompensationsbelgbet deekker afgrgdetab / tab af indkomst:
Kompensationsbelgbet traeder i stedet for indtaegter fra salg af afgrader o.l.

Beskattes som almindelig indkomst i virksomheden
Hvis kompensationsbelgbet daekker et vaerditab pa ejendommen:

Kompensationsbelgbet deekker nedgangen i jordens veerdi

Beskattes som ejendomsavance (delafstaelse)

Noget at leve af. Noget at leve for.




Skattemaessig behandling

Beskatning som ejendomsavance:

Hvorfor beskatning som ejendomsavance — landmanden har jo ikke solgt noget jord ?
En reekke haendelser vedrgrende fast ejendom betragtes som afstaelse — fx

» Erstatnings- og forsikringsbelab

« Kompensationsbelgb for rddighedsindskraenkninger

« Kompensationsbelgb for dyrkningsbegreensninger

» Optionspreemier vedr. kgberetter

Afstaelsen betragtes som et delsalg fra eiendommen

Noget at leve af. Noget at leve for.




Skattemaessig behandling

Beskatning som ejendomsavance:

To muligheder:
« Skattepligtig e)lendomsavance

« Skattefri ejendomsavance

Hvis afstaelsen er omfattet af reglerne om ekspropriation, vil fortienesten vaere
skattefri.

Betingelser for at en afstaelse kan omfattes af ekspropriation

Noget at leve af. Noget at leve for.




Skattemaessig behandling

Beskatning som ejendomsavance:

Betingelser for at en afstaelse kan omfattes af ekspropriation:
1. Der skal veere lovhjemmel til, at myndigheden kan gennemfare ekspropriation

2. Myndigheden skal have vilje til at gennemfare ekspropriation, safremt der ikke
kan indgas frivillig aftale med lodsejer

Efter Skatteafdelingens opfattelse, er der ikke lovhjemmel til ekspropriation, nar der
er tale om klima-lavbundsprojekter, der er baseret pa frivillig deltagelse.

Overvej et bindende svar fra Skattestyrelsen

Noget at leve af. Noget at leve for.




Skattemaessig behandling

Opggarelse af ejendomsavance:

Ejendomsavance opggares som forskellen med salgsprisen og den
skattemeaessige anskaffelsessum.

Salgspris = kompensationsbelgbet

Anskaffelsessum = ? (der er jo ikke solgt noget)

Noget at leve af. Noget at leve for.




Skattemaessig behandling

Eksempel pa opggrelse af ejendomsavance:

Jens Jensens bygningslgse landbrugsejendom er pa 100 ha, kbt for 8.000.000 kr. i 2001.
Der er tale om ensartet bonitet og dermed ens veerdi pr. ha.

Anskaffelsessummen er efter regulering med indeksering og 10.000 kr.- tilleeg steget fra 8.000.000 kr. til
ca. 12.000.000 kr., dvs. fra 80.000 kr. pr. ha til 120.000 kr. pr. ha.

Der modtages en lodsejerkompensation pa 860.000 kr. (86.000 kr. pr. ha).

Det antages, at radighedsindskraenkningen medfarer, at de 10 ha kun er 40 pct. veerd set i forhold til
veerdien fgr ekstensiveringen af arealerne.

Noget at leve af. Noget at leve for.




Skattemaessig behandling

Eksempel pa opggrelse af ejendomsavance:

Lodsejerkompensation 10 ha a 86.000 kr. 860.000 kr.
Anskaffelsessum for 10 ha 10 ha a 120.000 kr. = 1.200.000 kr.

Anskaffelsessum 60% = veaerdinedgang | 10 ha a 72.000 kr. = 720.000 kr. -720.000 kr.
Ejendomsavance 140.000 Kr.
Resterende anskaffelsessum herefter

Oprindelig anskaffelsessum 2001 i alt 8.000.000 kr.
10.000 kr. — tillaeg og indeksering ca. 4.000.000 kr.
Samlet anskaffelsessum i 2022 for 100 ha 12.000.000 kr.
Heraf anvendt vedr. beskatning af lodsejerkompensation 2022 -720.000 kr.

Resterende anskaffelsessum

11.280.000 kr.

(heraf vedr. de 10 ha = 480.000 kr.)

Noget at leve af. Noget at leve for.




Har | spgrgsmal ?

Brian Juel Jergensen

Skat

Senior Tax Manager
M +45 3012 8322

E bnjj@If.dk

Agro Food Park 13
8200 Aarhus N

Noget at leve af. Noget at leve for.
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STOTTET AF

Promilleafgittstonden for landbrug

Noget at leve af. Noget at leve for.






