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Erstatning ved frivillig
aftale om BNBO

BNBO: Mange planteavlere har arealer med BNBO-
status, sakaldte boringsnaere beskyttelsesomrader.
Der kan opnas erstatning for tab af jordveerdi og
ulemper ved indgaelse af frivillig aftale om pesticid-
fri og eventuelt gedningsfri arealanvendelse.

Af Michael Hgjholdt,
Landskonsulent, Seges Innovation
BNBO kan vare af forskellig
storrelse og form. I sagens na-
tur ligger de omkring vand-
boringer, og restriktioner vil
ofte medfore to vaesentlige ud-
fordringer, hvis der er tale om
landbrugsjord: Veerdiforringel-
se og ulemper i gvrigt.

Vardiforringelse
Radighedsindskraenkningen-
medferer, at arealerne ikke
leengere ma sprgjtes, og i nogle
tilfeelde er der ogsa krav om op-
her af gadskning. Det betyder,
at konventionel landbrugspro-
duktion bliver gjort umulig og
urentabel, og at arealerne bliver
vesentligt mindre veerd.
Jordveerdien for og efter re-
striktioner seettes af det loka-
le marked for jord, og sker ved
en konkret og individuel vur-

Erstatninger ved tinglysning af deklaration

om radighedsindskrankninger
Veerdiforringelse af ejendommen!

dering.

Tab af jordveerdi geelder
ogsa for gkologisk drevne are-
aler, hvor jordverdien sattes
af markedet, som primert er
konventionelt orienteret - cirka
87 procent af Danmarks land-
brugsareal dyrkes konventio-
nelt.

Der kan heller ikke modta-
ges gkologistette og erstatning
for pesticidfri drift samtidig.

Ulemper i ovrigt
De omkringliggende arealer
kan blive gennemskarede eller
defigurerede og dermed dyrere
at drive. Der kan mistes harmo-
niareal, adgang med marksprgj-
te til ikke-omfattede arealer,
kemisk bekeempelsesmulighed
af invasive arter, tab af eksiste-
rende afgrode, med videre.
Sterrelsen af ulempeerstat-
ning sker ved en konkret og in-

Erstatning (DKK)

Eksempler pa ulempe / omstillingsomkostninger?

- Defigurering
- Mistet harmoniareal

- Effekt pa bedriftens produktionsmaessige sammenheeng,
herunder staldnaer afgraesning og bygninger
- Vejadgang med marksprajte og pesticider pa ikke-

deklarationspalagte arealer

- Forbud mod anvendelse af pesticider mod invasive arter

med pabudt bekaempelse

- Tab af deekningsbidrag for eksisterende afgrader (1. ar)

- Fte.

Sagkyndig bistand

Samlet erstatning®

dividuel vurdering af effekten
pd hele bedriften. Ved storre
arealer med BNBO kan det pa-
virke driftsbygningernes vaerdi,
hvis lodsejer er nedt til at redu-
cere husdyrproduktionen. For
harmoniareal kan for eksempel
beregnes en arlig omkostning til
eksport af husdyrgedning, som
kapitaliseres. Det samme geel-
der for omvejserstatning. Der
gives ogsd erstatning til lods-
ejers rddgivning i forbindelse
med aftaleindgdelse.

Aftaleindgaelse

Seges Innovation har sammen
med Danske Vandverker og
DANVA udarbejdet skabeloner
til aftale- og deklarationstek-
ster. Teksterne kan bruges til at
sikre, at der indgas en fair afta-
le for alle parter. Du kan finde
mere viden om BNBO - herun-
der jura og gkonomi - pa Seges
Innovations temaside pa land-
brugsinfo, som du finder ved at
scanne QR koden.

For at erstatning i en frivil-
lig aftale er skattefri, skal radig-
hedsindskreenkningen anses for
at vaere sket pa ekspropriations-
lignende vilkar. Det betyder, at
det skal sta klart, at kommu-
nen vil pdlaegge radighedsind-
skreenkninger i form af et pa-
bud i mangel af frivillig aftale.

[1] Det er ikke lodsejers nuveerende afgredevalg der
definerer differencetabserstatningen, men differencen
i jordens markedsveerdi for henholdsvis efter restrik-
tioner ud fra en konkret vurdering af ejendommen.
[2] Ulempeerstatning kan omfatte et eller flere af
ovenstdende eksempler, og listen er ikke udtemmende.
Der er tale om en konkret vurdering.

[3] Aftaleparterne opfordres til at sege radgivning,
herunder vedrarende individuelle skonomiske forhold
f.eks. ejendomsavancebeskatning, de minimis-statte,
overensstemmelse med den politiske aftale.

SEGES,
Virksomhedsgkonomi
laver bl.a. ogsa:

® Regnskabsanalyser og
benchmarking

o Afgradekalkuler

® Prisprognoser

Tre hurtige

1 Dukan via www.landmand.dk
se Miljostyrelsens BNBO udpeg-
ninger og eventuelt overlap med
dine arealer.

2 Har du en udpegning og ikke
er i dialog med vandforsynings-
selskabet, sa tag selv kontakt
(gerne ogsa skriftligt).

3 Brug udkast til aftale- og
deklarationstekster til sammen
med din radgiver at forberede
dig til at indga aftale. Husk
individuel radgivning om skat,
pension, pant, de minimis statte
med videre.

Det kraever, at kommunalbesty-
relsen treeffer beslutning om vil-
je til at meddele p&bud pa are-
alet. Du skal som lodsejer sikre
dig dette forhold ved kommu-
nen, og serge for at fa tilstreek-
kelig skattemaessig radgivning.

Pabud
Hvis der ikke kan opnds enig-
hed om frivillige aftaler, kan
der blive tale om pdbud.
Sagsgangen vil herefter
veere fastsaettelse af erstatning
i Taksationskommissionen,
som kan indbringes for
Overtaksationskommissionen,
og herefter til domstolene.
Frivillige aftaler er at fore-
traekke, og det kraever at afta-
ler indgds pa vilkar, der er ri-
melige for begge parter. Med
udgangen af 2022 forsvinder
muligheden for at indga frivil-
lige BNBO-aftaler, hvis ikke fri-
sten forlaenges, og det er endnu
uvist, hvilke vilkar der kommer
til at geelde for de lodsejere, som
ikke indgar frivillige aftaler in-
den udgangen af 2022.
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