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Eksempler pa vellykkede BNBO-aftaler

Lodsejere, kommuner og radgivere har fokuseret pa den gode proces. En vigtig del af at fa de frivillige BNBO aftaler pa
plads er en realistisk vurdering af de ekonomiske konsekvenser for lodsejernes tabte deekningsbidrag og vaerditab af jord.

Viden om Opdateret 24. februar 2023

Aftalerne findes i et teet samarbejde mellem parterne. Ofte er det den part som ensker at lave en aftale, der har initiativet, men lodsejerne kan ogsa
henvende sig for at fa igangsat en frivillig aftale. Det kan tage lidt tid for parterne at finde hinanden, da det ofte er mange forskellige kompetencer

der skal bringes i spil, samtidigt med at der kan opsta tvivl som skal ryddes af vejen. Det kraever taet dialog hele vejen igennem processen.

Eksempler pa BNBO-aftaler

BNBO-indsats pa Bornholm

Bornholms Regionskommune samarbejder med Bornholms Landbrug & Fedevarer og de lokale vandvaerker om drikkevandsbeskyttelsen pa hele

Bornholm.
Der tages afsaeti 2 modeller:

1. Arlig kompensation af tabt daekningsbidrag med et belab pa ca. 5-7.000 kr. pr. hektar pr. &r ved en individuel vurdering. Der tages
udgangspunkt i ekonomiske resultater fra driftsregnskaber og der overvejes en lebende justering af aftalen afhangigt af prisudvikling pa
afgreder og input. Der gives samme beleb for tabt dekningsbidrag af BNBO-arealet og det defigurerede areal. Det vurderes hvor rationelt

arealet er at dyrke fremover.

Der tages hejde for to typer af defigurering. Der skaeres altid til rundt om BNBO, sa det bliver ligekantede omrader, og der gives
kompensation for hele arealet. Hvis tilstedende marker bliver vaesentlig mindre og dermed mindre rentable at drive, sa vil man ogsa fa en
kompensation for indtaegtstab her. Det er sa et mindre beleb end for selve BNBO-arealet.

Store landbrugsmaskiner kan ikke kere i cirkler, sa 0,41 hektar BNBO bliver til 0,7 hektar incl. defigurering.

Aftalerne med arlige kompensationer undergar ikke en varig tinglysning. Fordelen ved denne metode er, at dyrkningen kan genoptages hvis

boringen skulle g& hen og blive lukket. Herefter er der ingen aftale.
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2. Engangskompensation tager udgangspunkt i lokal markedspris pa jord som i ejeblikket er vurderet til at ligge pa omkring 150.000 kr. |
forhandlingen indgar overvejelserne fra overtakstkommissionen. Udgangspunktet er ca. 100.000 kr. i engangskompensation med
udgangspunkt i nuvaerende jordpris. Vandvaerket vil med stor sandsynlighed kraeve en tinglysning. Det er kun selve arealrestriktionen, der

tinglyses med markering af det bererte areal.

De fleste jordejere har valgt at indga aftalen med arlig kompensation af tabt deekningsbidrag.

Centerchef Louise Lyng Bojesen og formand Frederik Tolstrup for Bornholms Landbrug & Fedevarer fortaeller her om hvordan de beskytter
grundvandet pa Bornholm. Se artiklen: Bornholm beskytter drikkevandet bedst.

BNBO-aftaler i Lemvig Kommune

Strategi i Lemvig Kommune med jordejerne

Kommunalbestyrelsen besluttede i 2020, at man ville nd i land med frivillige aftaler inden udgangen af 2022. Beslutningen indebar ogsa at man
var indstillet pa ekspropriation i de tilfelde, hvor det ikke lykkedes med en frivillig aftale. Processen var forinden blevet forhandlet med det
davaerende Lemvigegnens Landboforening pa et kvartalsmede, saledes at vi i faellesskab havde dreftet processen inden den blev annonceret.
Vandvarkerne med Lemvig-Vand i spidsen inviterede sasmmen med TMU/forvaltning til et orienteringsmede i juli 2021, hvor processen blev

fremlagt. Til medet var inviteret alle bererte lodsejere i Lemvig Kommune + repreesentanter for Landboforeningen, herunder undertegnede.

Kommunen/vandvark har valgt at folge overtaks pa de 60 procent

Der afholdes en reekke individuelle meder med bererte lodsejere, hvor ensker til ekstention og defiguration blev dreftet. Mederne blev afholdt i
lokalerne hos Fjordland, og var en slags marathonmeder. Disse meder var ikke forhandlingsmeder, men gensidige orienteringsmeder om

synspunkter. Der kom ferst for alvor gang i forhandlingsprocessen efter at tredje overtaks afgerelse var offentliggjort i august/september 2022.

| sdvel Lemvig Kommune som i evrige kommuner dakket af Fjordland har der efterfolgende veeret enighed om at erstatninger udmales som 60%
af jordprisen i omradet. | Lemvig Kommune er der generelt opnaet enighed om en ha. Pris pa 180.000 kr. uanset bonitet og arealsterrelse.

Kommunen/vandvark har valgt at anvende betaling for defigurering

Hvor der er betalt for defigurering er der betalt mellem 2,5 og 4,5 kr. pr. kvadratmeter pa det areal.
Forholdene der har udlest betaling for defigurering er, ndr BNBO restriktioner har eget det relative areal med for ager og altsd areal, hvor der ma
paregnes ekstra udbytte nedgang, @get transportvej til restarealer — eks for transport med marksprejte eller samaskine med bejdset korn.
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Kommunen/vandvark har bestemt at alt foretages under ekspropriationslignende vilkar

Lemvig Kommune har pa Byradsmade besluttet vilje til ekspropriation af bererte matrikler, hvor bererte matrikelnumre er udtrykkeligt naevnt i

referat fra det pagzeldende byradsmede.
Kommune, jordejere og Fjordland blev enige om en jordpris pa 180.000 kr. pa den bedste
jord

Jordprisen er aftalt ud fra realiserede handler i Lemvig Kommune i foraret 2022.Vandvarkerne har fulgt en anbefaling fra TMU og

Landboforeningen om at anvende samme jordpris i hele kommunen.

QOkologer

@kologerne bliver behandlet som alle andre i erstatningsopgorelserne, da ejendommen ved salg kan blive en konventionel ejendom.

Argumenterne herfor har vaeret at okologerne opherer med at kunne sege okologistette til arealet efter tinglyst BNBO restriktion, samt at et i dag
okologisk drevet areal i morgen kan omlzaegges til konventionel drift, hvorfor arealet ved en omlaegning vil have den samme reducerede vardi som
for en konventionel landbruger.Den dag hvor ejendommen skal handles er der sandsynlighed for at keberen er en konventionel jordbruger, og da

vil BNBO vare mindre interessant og derfor repreesentere en lavere vardi.

Af Henrik Damgren. VE- og ejendomsradgiver ved Fjordland.

BNBO-aftale ved Hovborg Vandvark

Da Hovborg Vandveerk skulle indga aftaler omkring BNBO med en lodsejer, havde vandveerkets bestyrelse pa forhand aftalt, at de ville fa 2
uvildige landbrugsmaeglere til at komme med deres bud pa en pris pa jorden. De 2 priser 13 teet pa hinanden, og man valgte at tage et gennemsnit

og bruge denne pris som udgangspunktet for forhandlingen med lodsejer.

Se Eksempel pa BNBO-aftale

Flere eksempler er undervejs.

SEGES Innovation har spurgt lodsejere og radgivere om selve processen med at fa lavet en god BNBO-aftale.

Jordejer: Hvordan far jeg som jordejer en BNBO aftale i hus?

Arne Fisker

Hvordan kom du i gang med at lave en BNBO-aftale?

Jeg blev kontaktet og inviteret til et mede med vandveerket i januar 2022.

Hvem har hjulpet dig?
Jeg har klaret mig selv og segt oplysninger pa nettet, bl.a. SEGES.

Hvordan fandt | den lokale markedspris pa jord?

Kontaktede flere ejendomsmaeglere.

Er der foregaet en forhandlingsproces?

Ja, vi var bestemt ikke enige i starten, og fik helt useriase tilbud pa erstatning
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Er du tilfreds med aftalen?

Jadeter jeg, ellers havde jeg ikke indgaet den.

Hvilke 3 gode rad kan du give til dem, der arbejder med indsatsen?
Lav en klar plan for hvad som skal kompenseres, delelementerne kan findes pa nettet i artikler fra SEGES. Alternativt tag kontakt til SEGES og fa
lavet en kereplan med de punkter som skal indga i erstatningskravet.

Radgiver: Hvordan hjalper jeg/vi en jordejer med at fa en BNBO
aftale i hus?

Henrik Damgren. VE- og ejendomsradgiver ved Fjordland

Hvem er involveret i hele procesforlobet i radgivningsselskabet?
Hos Fjordland har det vaeret 3 — 4 radgivere, som lebende har koordineret henvendelser og forhandlingsforleb. For radgivere og politikerne har
det vaeret afgerende at der har vaeret en kontinuitet og genkendelighed i den made opgaven er lest pa i hele Fjordlands omrade. Det har medfert

atradgivere i nogle tilfelde har anbefalet en aftale og i andre tilfeelde ikke har kunnet anbefale en aftale.

Hvordan finder | den lokale markedspris pa jord?

| de fleste tilfelde har det ikke vaeret nogen udfordring at finde en lokal markedspris. Der er generel god viden om, hvad den aktuelle jordpris er i
et omrdde. | Struer, Lemvig og i Thisted kommuner har nylig gennemferte jordfordelinger og en ekspropriation i forbindelse med Thybanen veeret
en pejling. Generelt er der dog den tilgang at jordprisen ikke er i den lave ende af spektret, nar der er tale om at en fremmed ensker at szlge, og
ikke seelger der har et behov for salg/palaeg af restriktion pa jord.

Hvordan igangsatter | en forhandlingsproces?
| flere af de kommuner, som dakkes af Fjordland, har kommunen taget initiativ til afholdelse af et informationsmede. Pa de meder er Fjordland
blevet praesenteret som en samarbejdspart for opnaelse af en frivillig aftale. Her er det ogsa blevet i tale sat, at vandvaerkerne vil dekke

lodsejerens udgifter til radgivning. Efterfelgende har de enkelte vandveerker taget initiativ til individuelle meder.

Hvilke 3 gode rad kan du give til dem der arbejder med indsatsen
Generelt skal radgiveren satte sig godt ind i de lokale forhold. Hvor meget vil en @ndret anvendelsesmulighed af et areal pavirke den enkelte
lodsejer, indgar der private arealer (beboelse, gardsplads, indkersel og have), giver det omveje, ger det andre arealer end BNBO arealer mindre

interessante. Det ma veere en selvfelge at radgiveren har afdaekket jordprisen i omradet.

Kontakt Frank Bondgaard, hvis du vil bidrage med din historie om hvordan du fik en god aftale i stand. Se kontaktoplysninger i kontaktboks.

Lees ogsa: Beslutningsstatte til forlobet omkring grundvandsbeskyttelse i BNBO og indsatsplan

Emneord

BNBO (boringsnere beskyttelsesomrader) Drikkevand Grundvand

Natur og vandmilje
Tema: Grundvand

Her finder du viden om grundvands- og drikkevandsrelaterede emner. Du kan bl.a. finde viden om boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) og indsatsplaner.
Eller om nitrat og pesticider i grundvand, glyphosat eller hvad du skal gere i tilfaelde af et uheld.
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Vil du vide mere?

Frank Bondgaard
Specialkonsulent

SEGES

fbo@seges.dk
+4521717778

Helle Moller Holm

Konsulent Grundvand

SEGES

hmhm@seges.dk
+4523447170

Michael Hojholdt
[ e Afdelingsleder
&A’i SEGES

mih@seges.dk
+4521717781

Stottet af

Promilleafgiftsfonden for landbrug

SEGES Innovation P/S TIf. 87405000

Agro Food Park 15 Fax. 87405010
8200 Aarhus N Email info@seges.dk
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