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Fri sætning – markedsøkonomi? 



Konsekvens for ejendomsværdi og belåningsprocent

Ejendom ved fuld belåning – ingen friværdi 

Skattefri erstatning: 30 ha * 110.000 kr.  = 3,3 millioner,
men det kan være en udfordring at finde andet jord.

25 – 21,7 millioner = 3,3 millioner 

2 lokale referencer eller flere

Ingen referencer

3,3 millioner * 0,70 = 2,31 millioner

Hver ejendom har sit eget 
unikke  værdigrundlag

30 hektar BNBO



Kontakt din bank eller realkreditinstitut

I praksis får banker og realkreditinstitutter ikke automatisk besked, når BNBO-servitutten tinglyses. 

Det skal lodsejer selv oplyse til sin bank, realkreditinstitut eller andre panthavere. 

Hvis ikke, ser banker og realkreditinstitutter i nogle tilfælde først servitutten, når pantsætter søger om et nyt 
lån, eller når realkreditinstituttet gennemgår sin portefølje af ejendomme i relation til krav fra f.eks. 
Finanstilsynet. 

I begge tilfælde skal långiverne tage stilling til, hvordan servitutten påvirker jordens værdi.



Bornholm
Aftalt fast jordpris på omkring 150.000 kr. I forhandlingen 
indgår overvejelserne fra overtakstkommissionen. 
Udgangspunktet er ca. 100.000 kr. i engangskompensation
Eller årlig dækning af tabte dækningsbidrag
5-7.000 kr. pr. hektar pr. år ved en individuel vurdering

Holbæk FORS A/S
Ansat landinspektør i vandselskabet foretager 
forhandlinger i samarbejde med 
landbrugsrådgivningen i VKST. Respektere 
principperne fra Overtakskommissionerne

Lemvig
Aftalt fast jordpris
På alle BNBO- arealer
Pris på 180.000 kr. 
uanset bonitet og 
arealstørrelse.
Respektere 
principperne fra 
Overtakskommissioner
ne

Ærø er i mål med BNBO

Langeland. Offentliggjorte aftaler - ca. 90.000 kr. i 
engangskompensation

Odder kommune. 
Lokal markedspris på jord. Engangskompensationer på 
ca. 110.000 kr. pr. hektar. Respektere principperne fra 
Overtakskommissionerne

Eksempler på vellykkede BNBO-aftaler – flere modeller

https://www.landbrugsinfo.dk/public/5/6/c/grundvand_vellykkede_bnbo_aftaler
Fra: Eksempler på vellykkede BNBO-aftaler



Kendetegnene ved en god BNBO-aftale:
Forhandlingsproces 

Skattefritagelse.

Lokale markedspriser på jord eller kompensation for tabte dækningsbidrag. 

Principperne fra Overtaksationskommissionerne kan bruges som retningslinje

Kompensation for både BNBO-areal og defigureret areal.

Arealer i økologisk drift håndteres som alle andre arealer

Aftalerne kan blive justeret efterfølgende såfremt staten udstikker nye retningslinjer


