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Fri satning — markedsgkonomi?
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Finanstilsynet slipper jordprisen fri: Giver

mulighed for billigere priser i banken

Gennem et arti har Finanstilsynet dikteret, hvad de danske pengeinstitutter kunne
prissztte landbrugsjord til i deres bgger. Den praksis er nu droppet, og for mange
landmeend vil det betyde en hgjere jordpris og dermed et vasentligt laft i
egenkapitalen, vurderer radgiver.
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Hvis du vil udforske muligheden for at fa bedre vilkar i banken eller realkreditinstituttet, skal du sztte dig ind i, hvad jorden

handles til i nzeromradet. Sperg dernzest banken, hvad de vurderer den til, lyder radet fra Morten Raabjerg Holm. Arkivfoto:
Erik Hansen



Konsekvens for ejendomsverdi og belaningsprocent

Tabel 1.

Kompleksiteten stiger vaesentligt, nar de evrige vaerditab skal medregnes. Det kan derfor kraeve en individuel vurdering pa flere parametre end jordprisen.

Belaningsprocent: 70

Markedsveerdi pa jord fer BNBO: 180.000 kr. pr. hektar
Markedsvaerdi af BNBO-areal: 70.000 kr. pr. hektar

Skattefri erstatning: 110.000 kr. pr. hektar

Verdigrundlag og belaningsprocent

Hver ejendom har sit eget
unikke vaerdigrundlag

Verdigrundlag
Belaning ved 70 procent
Difference i belaning
Antagelse. Samme geeld

Belaningsprocent efter BMBO-indsats

__—» 2 lokale referencer eller flere

> Ingen referencer

Ejendom ved fuld beldning — ingen frivaerdi

Ingen BNBO-indsats

BNBO-indsats pa 10 ha

BNBO-indsats pa 30 ha

Stuehus 3.000.000 Stuehus 3.000.000 Stuehus 3.000.000
Driftsbyg. 4.000.000 Driftsbyg. 4.000.000 Driftsbyg. 4.000.000
100 ha 18.000.000 90 ha 16.200.000 70 ha 12.600.000
10 ha BNBO 700.000 30 ha BNBO 2.100.000

‘ 25.000.000 > 23.900.000 21.700.000
17.500.000 16.730.000 15.190.000

770.000 2.310.000

17.500.000 17.500.000 17.500.000

70 73 81

Skattefri erstatning: 30 ha * 110.000 kr. = 3,3 millioner,
men det kan vare en udfordring at finde andet jord.

30 hektar BNBO

25— 21,7 millioner = 3,3 millioner

3,3 millioner * 0,70 = 2,31 millioner
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Kontakt din bank eller realkreditinstitut

| praksis far banker og realkreditinstitutter ikke automatisk besked, nar BNBO-servitutten tinglyses.
Det skal lodsejer selv oplyse til sin bank, realkreditinstitut eller andre panthavere.

Hvis ikke, ser banker og realkreditinstitutter i nogle tilfaelde f@rst servitutten, nar pantsatter sgger om et nyt

|an, eller nar realkreditinstituttet gennemgar sin portefglje af ejendomme i relation til krav fra f.eks.
Finanstilsynet.

| begge tilfeelde skal Iangiverne tage stilling til, hvordan servitutten pavirker jordens vaerdi.
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Eksempler pa vellykkede BNBO-aftaler — flere modeller

Lemvig
Aftalt fast jordpris
Pa alle BNBO- arealer

Bornholm
_ Aftalt fast jordpris pa omkring 150.000 kr. | forhandlingen
} 4 ~ > indgar overvejelserne fra overtakstkommissionen.
‘ Udgangspunktet er ca. 100.000 kr. i engangskompensation
Eller arlig deekning af tabte daekningsbidrag
5-7.000 kr. pr. hektar pr. ar ved en individuel vurdering

Odder kommune.
okal markedspris pa jord. Engangskompensationer pa
" Lokal markedspris pa jord. E k f °
ca. 110.000 kr. pr. hektar. Respektere principperne fra

Pris pa 180.000 kr. <
uanset bonitet og
arealstorrelse.
Respektere
principperne fra
Overtakskommissioner
ne

Overtakskommissionerne

Holbaek FORS A/S

» | - Ansatlandinspektar i vandselskabet foretager
( forhandlinger i samarbejde med
landbrugsradgivningen i VKST. Respektere
principperne fra Overtakskommissionerne

—» Langeland. Offentliggjorte aftaler - ca. 90.000 kr. i
engangskompensation

Signaturforklaring 0 20 4 60 80
I 17gen BNBO

Ingen BNBO med indsatsbehov

/Ero er i mal med BNBO

Procent af BNBO med indsatsbehov hvor frivillig aftale er tilbudt eller indsats er gennemfert S EG ES

pr. kommqna IN NO\”\TIO N
& oo B 07 Fra: Eksempler pa vellykkede BNBO-aftaler

| EE] 2549 [ 7599
https://www.landbrugsinfo.dk/public/5/6/c/grundvand_vellykkede_bnbo_aftaler



Kendetegnene ved en god BNBO-aftale:

Forhandlingsproces , m

Skattefritagelse. -
AL el

Lokale markedspriser pa jord eller kompensation for tabte daekningsbidrag.

Principperne fra Overtaksationskommissionerne kan bruges som retningslinje

: . : Virkemiddel-
Kompensation for bade BNBO-areal og defigureret areal. katalog

grundvand

Arealer i gkologisk drift handteres som alle andre arealer

Aftalerne kan blive justeret efterfalgende safremt staten udstikker nye retningslinjer
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