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Sammendrag

Denne arbejdsrapport samler op pa delaktiviteter i gennemfart i 2022 og 2023 i arbejdspakke 2 i pro-
jektet "Klimaindsats pa lavbundsjorde” stattet af Promilleafgiftsfonden for Landbrug. Arbejdet fortsaet-
ter i 2024 og rapporten er derfor et udkast pa baggrund af leering og erfaringer fra 2022 og 2023.

Der er indsamlet oplysninger og erfaringer fra bedrifter i Living Labs og i omrader med potentiale for
udtagning af lavbundjord. Bedrifterne driver landbrug péa lavbundsarealerne og vil miste produktion af
salgsafgrader og foder ved udtagning af arealerne.

| udgangspunktet kan bedrifterne teenkes at indga i f.eks. Vand- og klimaprojekter (Vadomrade- og
lavbundsordningen), Klima-lavbundsprojekter og dermed ansgge om kompensation pa de arealer som
udtages. Kompensationerne udmales efter afgradevalg i perioden 2014-2019 og tager saledes ikke
hgjde for individuelle forhold pa bedrifterne som jordveerdi fgr og efter udtagning, mistet harmoniareal,
mistet greesningsareal og gvrige effekter pa bedriftens produktionsmaessige sammenhaeng. Som no-
get nyt er det d. 20. november 2023 meldt ud, at der kommer en alternativ kompensationsordning ba-
seret pa individuelt fastsatte vaerditab pa udtagne arealer.

Der er pa hovedparten af de undersggte bedrifter usikkerhed eller uvillighed mod at lade lavbundsjor-
den udtage, ikke mindst at gkonomiske arsager. Bedrifterne har for flertallets vedkommende foderpro-
duktion med pzene udbytter pa lavbundsjordene, ligesom arealerne er harmoniareal for husdyrggdnin-
gen. Landbrugerne vurderer generelt ikke, at engangskompensationen er tilstraekkelig til at lgse de
udfordringer udtagning medfarer i form af tab af jordvaerdi, foderproduktion, harmoni- og afgraesnings-
areal. | 2023 er der arbejdet med yderligere tre bedrifter ud over de bedrifter, der blev arbejdet med i
2022. Der er foretaget ejendomsvurdering pa én bedrift med vurdering af ejendomsveerdi fgr hen-
holdsvis efter eventuelt udtagning af lavbundsjord. Her konkluderes det at engangskompensation for
permanent graes og omdriftsarealer kan deekke det forventede veerditab pa arealerne ved udtagning,
men ikke det tab p& omkring 2 mio. kr. pa bygningssaet, som falger af behovet for at reducere i antallet
af kger pa bedriften.

Klimaomkostninger i et Klima-lavbundsprojekt kan for samfundet forsgges estimeret som de samlede
omkostninger (128.000 kr. pr. ha) delt med forventet gennemsnitlige reduktion (21 ton CO2 ) pr. &ar —
mens det for bedrifterne kan anslas til de ikke-kompenserede udgifter delt med den reelle CO2 reduk-
tion. Den forventede klimaafgift og det d. 6. december 2023 opdaterede lavbundskort kommer til at pa-
virke forventninger til gkonomiske konsekvenser.


https://fvm.dk/nyheder/nyhed/nyhed/nu-bliver-det-nemmere-at-faa-kompensation-for-udtagning-af-lavbundsjorde

Baggrund

Ud af de godt 171.000 ha med kulstofrige lavbundjord i Danmark, er der formuleret en malsaetning om
udtagning af 100.000 ha. Disse lavbundsjorde skal udtages af dyrkning. Hvis lodsejer ansgger om og
far tilkendt kompensation under Lavbunds- eller Klima-lavbundsordningen kan arealerne forventes at
hensta med hgjere grundvandsstand og ma ikke omleegges, spragjtes eller gades. Med det nye lav-
bundskort af 6. december 2023 forventes de samlede danske lavbundsarealer at udggre ca. 118.000
ha.

Arealerne gnskes udtaget af dyrkning af miljg- og seerligt klimahensyn. Nar lavbundsjordene iltes frigi-
ves klimagasser, og pavirkningen fra lavbundsjordene udger en stor del af landbruget samlede emis-
sion af klimagasser. Se en liste over fonde og landbrugsordninger med mulighed for udtagning eller
ekstensivering i appendiks: Muligheder for udtagning, privat, fonde og landbrugsordninger.

Udtagningen af lavbundsjorde kan falges pa f.eks. MiligGIS og gar ikke sa hurtigt som gnsket. SE-
GES Innovation har som et led i projektet "klimaindsats pa kulstofrige lavbundsjorde” gennemfgrt en
reekke bedriftsundersggelser pa bedrifter, som har en vaesentlig andel af deres dyrkede areal som lav-
bundsjord, og veeret i dialog med disse lodsejere om barrierer mod udtagning af lavbundsjord.

Bedriftsundersggelser

Bedriftsundersggelserne har fokuseret pd markedsmaessige perspektiver og incitamenter for lods-
ejerne.

De nuveaerende gkonomiske kompensationsmuligheder er udfordret p& en raekke omrader:

1. @kologiske ejendomme med staldnzer afgraesning og kravet om udegaende dyr. Her betyder
et haevet grundvandsspejl gge risikoen for at dyrene ikke kan feerdes og afgraesse arealerne,
og at fortsat gkologisk drift p4 ejendommen dermed bliver umuliggjort. Da der er begraensnin-
ger p& hvor langt dyrene kan faerdes i forhold til malkefaciliteter, bliver afgreesningsarealer in-
denfor f.eks. 1 km afstand af staldanlaegget afggrende for muligheden for gkologisk malke-
kvaegshold. Det betyder altsa, at et projekt med udtagning af lavbundsjord teet pa en gkologisk
meelkeproduktion kan medfgre omlaegning til konventionel drift eller til ophgr. For den konven-
tionelle maelkeproducent kan afgraesning ogsa veere attraktiv og maske en forventning til et
fremtidig produktionsvilkar, som tabes ved udtagning af lavbundsjord.

2. Bedrifter med hgjveerdiafgrader og dyrkningssikre omdriftsarealer pa kulstofrig landbrugsjord
har typisk kunnet realisere deekningsbidrag efter maskiner og arbejder i niveauet 5.000 —
20.000 kr. pr. ha pr. &r. Ved et sddant produktions- og indtjeningspotentiale vil markedsprisen
pa lavbundsjorden ligger pa niveau med hgjtydende mineraljord eller derover, altsa i starrel-
sesordenen 200.000 kr. pr. ha og derover. Der er en generel opfattelse af, at udtaget lav-
bundsjord har en lav handelsveerdi efter udtagning, indikeret i niveauet 35.000-50.000 kr. pr.
ha. Det skyldes at jord med hgj grundvandsstand, som ikke ma omleegges, gedes eller sprgj-
tes, og som derfor ikke har noget vaesentlig produktionspotentiale, ofte kun kan forventes at
indbringe EU tilskud, og at der heraf skal betales for evt. slaning og i tilgift skal svares grund-
skyld. Der kan s veere vaesentlige natur- og rekreative vaerdier, som veerdisaettes meget for-
skelligt efter lokale forhold som efterspgrgsel pa jagtarealer mv, og som derfor i handel kan
indbringe en hgjere veerdi.


https://pure.au.dk/ws/portalfiles/portal/357917881/T_rv2022_Rapport_0612_2023.pdf
https://pure.au.dk/ws/portalfiles/portal/357917881/T_rv2022_Rapport_0612_2023.pdf
https://miljoegis3.mim.dk/spatialmap?profile=vandprojekter

3. Bedrifter med harmoniproblemer og hele omrader hvor der er et stort husdyrtryk. P& mange
bedrifter med husdyr er der i dag en besaetning af en starrelse der betyder, at bedriften har
brug for det samlede ejede areal som harmoniareal, altsa areal der star til radighed for ud-
bringning af husdyrgadning. Lavbundsarealerne er for en stor dels vedkommende drevet af
meelkeproducenter af den gode grund, at arealer typisk er velegnede til fodergraesproduktion.
Det kommer som en naturlig falge heraf, at bedrifterne med husdyr ofte vil opleve udfordringer
med af opfylde harmonikrav, hvis de lader lavbundsjord udtage.

Pa baggrund af ovenstaende er der i arbejdet med bedriftsundersagelser lagt vaegt pa bedrifter med
meelkeproduktion og med salgsafgreder, heraf med en ikke uvaesentlig del at arealet pa lavbundsjord.

Der er arbejdet med gkonomiske barrierer og incitamentsstrukturer pa fra forskellige perspektiver, her-
under hvordan udtagningen pavirker landmandens jordtilliggende, samlede produktionskapacitet og
husdyrproduktionens eksistensgrundlag i form af harmonikrav pa konventionelle og gkologiske bedrif-
ter.

Resultater og diskussion fra bedriftsundersggelser

De undersggte bedrifter har en reekke feellestreek:
e Vaesentligt areal med lavbundsjord
e Har identificeret en reekke barrierer mod udtagning af lavbundsjord
e Har gnsket at dele viden, erfaringer og holdninger i projektet

De er desuden en raekke individuelle forhold, som betyder noget for bedrifternes incitament for at
indgd i udtagning af lavbundsjorden:

e Lavbundsjorden er harmoniareal

e Der dyrkes salgsafgrader / hgjveerdiafgrader med peen indtjening pa lavbundsjorden
e Der er indgaet 10-arige kontrakter pa leverancer af foder fra lavbundsarealerne

e Opfattelsen af lavbundsjorde som en ngdvendig del af lzsningen pa klimaudfordringer
e Se endvidere individuelle forhold i eksemplerne nedenfor:

Eksempel A (ca. 60 ha dyrket i alt, primaert planteavl)

- Dyrker salgsafgreder pa lavbundsjorden med paene udbytter — forventer mindst 5.000 kr. pr.
ha i DBII

- P& graesarealer hgstes wrap og pa afgraesning opnas tilskud udover EU tilskuddet

- Har derfor paen indtjening pa lavbundsarealerne som bortfalder med udtagning.

- Har tidligere opkabt projektjord fra vadomradeprojekt til 26.000 kr. pr. ha og regner med
samme efterveerdi p& egen lavbundsjord.

- Under klima lavbundsordning vil kunne opnas 82.500 kr. pr. ha i kompensation.

- Lodsejer frygter stigende vandspejl pa tilgreensende arealer

- Lodsejer identificerer sig som planteavler og gnsker ikke sit landbrugsareal reduceret

- Lodsejer er ikke interesseret i udtagning.

Eksempel B (ca. 800 ha med 600 malkekger, samt levere foder p& kontrakt til yderligere 400 kger)
- Lavbundsjordene dyrkes primeert med sleetgraes i omdrift hgje udbytter
- Enhver indskreenkning af dyrket areal teeller negativt pa bedriften
- Kab af suppleringsfoder vurderes ikke at vaere en mulighed
- Forventer fald i jordveerdi ved udtagning pa omkring 100.000 kr. pr. ha



Muligheder for alternative jordkgb sveer at identificere - derfor ville udtagning veere umulig selv
om kompensation deekkede tab
Arla afregning belastes af jorden

Eksempel C (ca. 100 ha, heraf ca. 40-45 ha lavbundsjord — kviehotel og foderproduktion hertil )

Jordpris er vanskelig at estimere, da den samlede bedrifts produktion afheenger af arealet m
lavbundsjord, som indgar dels i grovfoderproduktion, dels harmoniareal. Da det er et areal be-
liggende teet ved staldene, og samlet set udggr en stor andel af den samlede bedrifts areal.
Kunne veere interesseret i udtagning under Klima- Lavbund pa omdriftsjorden, men sgn er in-
teresseret i at overtage og skal kunne skabe sig en arbejdshverdag pa bedriften, hvilket bliver
umuliggjort uden lavbundsarealerne

Ejendommen er isoleret fra andre arealer af hovedvejen og ejer har sveert ved at se mulighed
for at kagbe alternative arealer.

Hvis der gennemfgres udtagning vil der vaere ca. 40-50 ha planteavl pa sandjord tilbage. Der
er ikke mulighed for at blive kompenseret for at produktionsmaessig sammenhaeng gdeleeg-
ges.

Alternativt ved udtagning bliver salg af ejendom til liebhaver

Jordpris pa lavbundsjorden vurderer lodsejer til 125 t kr. pr. ha med variation. Jordpris efter
udtagning vurderer lodsejer relativt hgjt hgjt pga. naturskgn beliggenhed.

Harmoni - omkostning til eksport af husdyrggdning — lodsejer vurderer det er muligt at afseette
gylle f.eks. til biogasanleeg 15 km veek, men det vil koste kr. og COx.

Kab af suppleringsfoder — klgvergraes hos planteavler — kommer til at koste transport, mindst
5 km

Ved udtagning kan der laegges mere graes ud i sandarealerne, men vil mangle indteegten fra
salgsafgrader. Lodsejer bryder sig ikke om den forggede transport.

Produktionsmaessig sammenhaeng — vil kraeve kompleks beregning pa hvad det koster ikke at
have kviehotel — og alternativ anvendelse af staldene og mangle gadning til dyrene.

Eksempel D (ca. 200 ha i alt, ca. 50 ha lavbundsjord, 500 malkekger — der indkgbes ca. 600.000 FEN

pr. ar)

Harmoni: Gylle afsaettes til biogas, og dermed kan biogasanlaegget kare gyllen videre til an-
den landmand — dermed vil udtagning nok ikke pavirker harmoni umiddelbart. Sadan er
dybstrgelsen allerede handteret.

Der er kun to fuldtidslandmaeend i projektomradet med gylle, sa forventer ikke biogasanlaeg vil
fa problemer med at afszette.

Lavbundsjorden er dyrkningssikker jord, bade majs og graes kan bjeerges sikkert

Der produceres mange foderenheder pa lavbundsjoden — 530.000 FEN i alt

Alternativ jord — eventuel mulighed for kab ligger noget leengere veek, men ejendommen har
ikke gkonomi til at kabe jord.

Belaning af lavbundsjorden betyder, at lodsejer ikke kan lade jorden udtage hvis kompensatio-
nen er pa 82.500 kr. pr. ha, og eftervaerdien lav.

Afregning af maelk belastes af klima

Eksempel E (ca. 300 ha dyrket, heraf ca. 100 ha lavbundsjord)

Jord anvendes primeert til produktion af grovfoder og harmoniareal
100 ha kulstofrig lavbundsjord (omdrift) til potentiel udtagning, heraf 40 ha forpagtet. Estimeret
jordveerdi far udtagning ca. 100.000 kr. pr. ha.



Forventet veerditab ved udtagning af produktion ca. 70.000 kr. pr. ha

Lavbundjord i omdrift med paene udbytter i graes (niveau 9.000 FEN pr. ha) og byghelssed
Omradet i gvrigt preeget af svineproduktion med salgsafgrader pa hgjtydende mineraljord,
jordpriser 175-225.000 kr. pr. ha

Pa lavbundsjordene produceres knap 900.000 FEN pr. ar

Alternativ jord til grovfoderproduktion bliver sveert at finde og vaesentlig dyrere end lavbunds-
jorden — merpris 100.000 — 150.000 kr. pr. ha

Kab af grovfoder vil veere svaert/umuligt — og eendre bedriftens produktionsmaessige sammen-
haeng, maskinpark, arbejdskraft mv.

Tabt harmoniareal vil koste dyr eksport af gylle i husdyrteet omrade — estimeret til 150.000 kr.
pr. ar

Udtagning bliver sveert/umulig pa ejendommens hgjtydende arealer

Eksempel F (ca. 70 ha dyrket, heraf knap ha lavbundsjord)

@kologisk meelkeproducent

Arealer anvendes til sleetgrees og korn til helseed / modenhed

Lavbundsarealer afggrende for den pligtige afgraesning

Udtagning af lavbund vil umuligggre afgraesning

Udtagning umuliggjort da det vil gdelsegge bedriftens produktionsmaessige sammenhaeng og
veerdi

Lodsejer vurderer der ikke er meget organisk materiale tilbage i arealerne, sa klimaeffekten
ved udtagning vurderes at veere begraenset

Eksempel G

P& bedriften er der ca. 50 jersey kger + kvieopdraet.

Pa bedriften gar kger ude bade dag og nat pa lavbundsarealer.

Der drives 60 ha med foderproduktion, og der praktiseres jordbytte ofr bedre ssedskifte.

Lige akkurat selvforsynende med grees - godt halvdelen af markerne drives intensivt med
sleet og afgraesning.

Der er tidligere gennemfgrt forundersagelse med henblik pa udvikling af et projektforslag, der
var tilstraekkeligt kulstof i ca. 30 ha af de 220 ha. Bedriften areal var ca. 16-18 ha af disse. 2-3
ha heraf krat, resten reguleere marker.

Ejer er dog stadig interesseret i at indgd i projekt.

Ved nogle projekttyper kan der seelges jord til agerjordpris i projekt, med mulighed for at kebe
tilbage til naturpris, der kan veere risiko for at andre kgber jorden hvis den ikke er med for-
kabsret.

Pa sigt kan lavbundsarealerne maske blive pavirket af en kommende klimaafgift.

Der kraeves jordfordeling for at bedriftens husdyrproduktion kan fortseette.

Ved klima-lavbundsprojekt: 8,5 ha agerjord i omdrift til 82.500 kr. pr. ha dyrkes med udbytter
ca. 5.500 pr. FEN. Harmoniareal med gylle ca. 1,3 dyreenheder pr. ha. 6,5 ha permanent
grees til 35.500 kr. pr. ha — dyrkes med udbytter ca. 3.000 FEN pr. ha

Erstatningsjord kan blive lidt dyrere — der vil samtidig vaere lidt mindre dyrkningssikker i de
terre ar, og lidt mere dyrkningssikker i de vade ar.

Priser pa jord i omradet: Produktionsjord (mineraljord omdrift) 150-170 t pr. ha. Lavbundsjord
(i omdrift) 120 t kr. pr. ha. Lavbundsjord mose (maske ca. 75 t kr. pr. ha)

Eksempel H

| forbindelse med ejendommen drives ca. 680 ha og malkes ca. 380 kager. Medarbejderne kla-
rer selv saning, slar selv graes og karer (delvist) grovfoder fra. @vrige opgaver lgses af ma-
skinstation.



- Der er senest kagbt naerliggende ejendom primaert med mineraljord.
- | lavbundsomrédet er der, udover bedriften, én anden veesentlig lodsejer
- Der har tidligere veeret mulighed for at deltage med lavbundsjord i et klima-lavbundsprojekt.
- Bedriften ligger med lavbundsarealer pa den ene side af driftsbygninger, og med bymazessig
bebyggelse i neerheden, hvorfor miljggodkendelse / udvidelse kan komme under pres.
- Udfordring: Hvad der er det bedste scenarie for den daglige drift de naeste 5-10 ar og hvad der
er den bedste klarggring af ejendom til neeste ejer?
- Bedriftens lavbundsarealer er i den sammenhaeng kendetegnet ved at
- Fungere som harmoniareal (modtager husdyrggdning)
- Fungere primeert til afgraesning, sekundaert sleetgrees
- Have en lavere markedspris end mineraljord
- Mulighed for salg eller udtagning mod kompensation klima(-lavbund)

Eksempel G

- 250 gkologiske malkekger, ca. 470 ha med grees og salgsafgrader.

- Bedriften plgjer selv, ellers er det maskinstationsydelser.

- Der er biogasanleeg i omradet og nem adgang til gkologisk gadning herfra.

- Paejendommen er der mange tanker om fortsat drift, klargaring til salg eller delvist gene-
rationsskifte (Sgn ikke interesseret i bygningssaet).

- Lavbundsjord fgr udtagning: 50.000 — 75.000 kr. pr. ha

- Lavbundsjord efter udtagning (med EU stgtterettighed): 20-30.000 kr.

- Agerjord: 200.000 kr.

- Ved deltagelse i klima-lavbundsprojekt vil der kunne opnas 35.500 kr. pr. ha i kompensa-
tion for arealer med permanent graes og 82.500 kr. pr. ha for arealer med afgrader i om-
drift, geeldende i referenceperioden 2015-2019.

- Det virker umiddelbart som den rigtigt l@asning at f& afsat lavbundsjorden til udtagning, da
han ikke er afheengig af foderforsyningen fra arealerne, og arealerne ligger samtidig et
stykke veek fra ejendommen. Der er nok neermere tale om 80 end 50 ha, som er tgrvehol-
dig lavbundsjord.

For nogle bedrifter kan udtagning af lavbundsjord potentielt udgare et omfang som gar, at den produk-
tionsmaessige sammenhaeng pa bedriften bliver meget udfordret, og hvor udtagning enten vil betyde
en afvikling af en del af produktionen eller afvikling af hele produktionen.

Der er derfor udarbejdet fglgende eksempel pa tjekliste over, hvad der bgr undersgges i forhold til en
mere detaljeret, decideret konsekvensberegning ved tilpasning eller ophgr af produktionen som kon-
sekvens af manglende produktionsmaessig sammenhaeng efter udtagning af lavbundsjord. Dette ek-
sempel pa tjekliste kan ses i appendiks - elementer der kan indga i konsekvensvurdering ved udtag-
ning af kulstofholdig lavbundsjord.

Udfordringer med beldning i bank og realkredit i forhold til nedgang i ejendommens samlede aktiv-
masse og eventuelle krav om ekstraordinaere afdrag som fglge af nedgang i pantets veerdi. Se eksem-
pel herpa i appendiks - vurdering af veerditab pa jord og produktionsanleeg ved udtagning af kulstofrig

landbrugsjord.

For de bedrifter der er arbejdet med, er problemstillingen med udtagningens effekt pa den produkti-
onsmeaessige sammenhaeng stor, og problematiseres af den manglende gkonomiske kompensation for
dette. For disse bedrifter kan jordfordelinger maske veere en mulighed, hvis jorden kan byttes 1:1 med


https://www.landbrugsinfo.dk/basis/0/3/0/miljotiltag_vurdering_varditab_udtagning_kulstofrig_landbrugsjord
https://www.landbrugsinfo.dk/basis/0/3/0/miljotiltag_vurdering_varditab_udtagning_kulstofrig_landbrugsjord

god mineraljord, men det vurderes i en del situationer ikke at veere muligt. Ofte vil lodsejere efter en
jordfordeling skulle ud at kebe mere jord for at f& harmoni i bedriften igen.

Forvaltningen af arealerne er ikke noget, der fylder meget hos lodsejere nu. | store projektomrader vil
det dog at andet lige forventes at et samarbejde omkring plejen af de udtagne arealer vil veere en for-
del.

Umiddelbart giver lodsejerne ikke indtryk af, at bevarelse af ejerskabet til lavbundsarealerne er meget
vigtige for dem alle, men at tabet af produktionsveerdi, harmoniareal, afgreesningsareal og veerditab
besveerligger eller umuligger udtagningen. Effekten pa den produktionsmaessige sammenhaeng med
f.eks. overflgdiggarelse af bygninger understreger dette. Lodsejerne er af sammen grund heller ikke
udpraeget varme pa ideer om alternativ anvendelse af arealerne efter udtagning, hvad enten der fore-
slas gren biomasse, byggematerialer, paludikulturer eller klimaskove. Disse alternativer har ofte ogsa
sveert ved at vise positiv indtjening. Solceller adskiller sig herfra i den gkonomiske potentiale, men kan
medfgre andre ulemper og forbehold.

Beregning af klimaomkostninger kan opgares pa flere mader. Klimaomkostninger kan sgges beregnet
som de samlede omkostninger pa bedriften i forbindelse med udtagning delt med de forventede Kili-
mameessige effekter. De forventede klimamaessige effekter og omkostninger er ikke beregnet specifikt
for bedrifterne. Beregninger af omkostningerne inkl. tab af produktionsmaessig sammenhaeng kan
kreever omfattende individuelle beregninger og valg af forudsaetninger for sammenligning, som ligger
udenfor arbejdsomradet af dette projekt.

Alternativt kan der regnes pa de direkte omkostninger (veerditab korrigeret for kompensation) delt med
det forventede normtal for klimareduktion. Desuden vides det fra klima-lavbundsprojekter, at de sam-

lede omkostninger i projektregi forventes at udggre 128.000 kr. pr. ha i gennemsnit, hvoraf kompensa-
tion udgar maksimalt 82.500 kr. pr. ha. Det forventede normtal for reduktion udggr 21 ton COz-e pr. ar.

I nedenstdende tabel vises en grov opstilling af mulige falsomheder pa de direkte omkostninger pa be-
driften. Her er ikke taget hgjde for f.eks. tab af foder, harmoni eller afgreesning, og disse effekter pa
den enkelte bedrift er altsa ikke veerdisat her.

Veerditab (kr. pr. ha) 50.000 | 50.000 50.000 100.000 100.000 100.000
Kompensation (kr. pr. 3.500 | 32.500 82.500 3.500 32.500 82.500
ha)

Ikke kompenseret veer- | 46.500 | 18.000 -32.500 96.500 67.500 17.500
ditab (kr. pr. ha)

COg2 reduktion (ton pr. 21 21 21 21 21 21

ha)

Omkostning (kr. pr. ton | 2.214 | 857 -1.547 4.596 3.214 833
CO2) kr.

Barrierer, incitamenter og jordvaerdi

Projektet har fokuseret pa, hvordan det ville kunne lade sige ggre at udtage kulstofrige lavbundsjorde
set ud fra mere markedsmeessige perspektiver, samt hvilke incitament-strukturer der er ngdvendige
for, at udtagningen bliver attraktiv for jordejerne.

Der er i projektet arbejdet med, hvordan udtagningen pavirker landbrugenes jordtilliggende, den sam-
lede produktionskapacitet og husdyrproduktionens eksistensgrundlag samt ejendommens belaning og



samlede veerdigrundlag. Dette arbejde er bl.a. baseret pad samarbejde med vurderingskyndige ejen-
domsmaeglere, og er afrapporteret i selvstaendig artikel, som ogsa bringes i sin helhed i appendiks
Vurdering af veerditab péa jord og produktionsanleeg ved udtagning af kulstofrig landbrugsjord.

Tilsvarende er der udarbejdet en liste over barriere for udtagning af kulstofholdige lavbundsjorde, som
ogsa kan findes i appendiks markedsmaessige og incitamentsstrukturelle barrierer for udtagning af kul-
stofholdig lavbundsjord.

Desuden har projektet fokuseret pa forstaelse af jordveerdi og veerditab i forbindelse med sendring af
anvendelsesmuligheder pa arealer til brug i praesentationer og mader. Nedslag fra dette arbejde fin-
des i appendiks forstaelse af jordveerdi.

Konklusion

Der er indsamlet oplysninger og erfaringer fra bedrifter, der ligger i omrader med potentiale for udtag-
ning af lavbundsjord. Bedrifterne driver landbrug péa lavbundsarealerne og vil miste produktion af
salgsafgrader og foder ved udtagning af arealerne.

| udgangspunktet kan bedrifterne teenkes at indga i f.eks. Vand- og klimaprojekter (Vadomréde- og
lavbundsordningen) klima-lavbundsprojekter og dermed ansgge om kompensation pa de arealer som
udtages. Kompensationerne udmales efter afgredevalg i perioden 2014-20109 og tager saledes ikke
hgjde for individuelle forhold pa bedrifterne som jordvaerdi fgr og efter udtagning, mistet harmoniareal,
mistet graesningsareal og gvrige effekter pa bedriftens produktionsmaessige sammenhzang.

Der er p& hovedparten af de undersggte bedrifter usikkerhed uvillighed i forhold til at lade lavbundsjor-
den udtage, ikke mindst af gkonomiske arsager. Bedrifterne har for flertallets vedkommende foderpro-
duktion med pzene udbytter pa lavbundsjordene, ligesom arealerne er harmoniareal for husdyrggdnin-
gen. Landbrugerne vurderer generelt ikke, at engangskompensationen er tilstreekkelig til at lgse de
udfordringer udtagning medfarer i form af tab af jordvaerdi, foderproduktion, harmoni- og afgraesnings-
areal.

Klimaomkostninger i et Klima-lavbundsprojekt kan for samfundet forsgges estimeret som de samlede
omkostninger (128.000 kr. pr. ha) delt med forventet gennemsnitlige reduktion (21 ton CO2 ) pr. ar —
mens det for bedrifterne kan anslas til de ikke-kompenserede udgifter delt med den reelle CO2 reduk-
tion.

Udtagningen af lavbundsjorde kan fglges pa f.eks. MiligGIS og gér ikke sa hurtigt som gnsket.
Den forventede klimaafgift og det d. 6. december 2023 opdaterede lavbundskort kommer til at med-
fare opdaterede forventninger til gkonomiske konsekvenser.


https://miljoegis3.mim.dk/spatialmap?profile=vandprojekter

Appendiks - muligheder for udtagning, privat, fonde og
landbrugsordninger

Vand- og klimaprojekter (vadomrade- og lavbundsordningen)

Vand- og klimaprojekter bliver administreret af Landbrugsstyrelsen.

Miljgstyrelsen foretager en vurdering af de natur- og miljgfaglige forhold i ansggninger om et etable-
ringsprojekt. Inden du sgger om tilskud til et projekt, skal du derfor ogsa orientere dig pa Miljgstyrel-
sens hjemmeside vandprojekter.dk, hvor du bl.a. finder metode til kveelstof-, fosfor- og CO2-beregnin-
ger, som du skal bruge i forbindelse med ansggningen.

Formalet med kveelstofvadomrader er at forbedre vandmiljget ved at reducere udledningen af kveelstof
til fiorde og kystvande. Formalet med lavbundsprojekter er at reducere udledningen af drivhusgasser
til atmosfeeren ved ekstensivering af drift af landbrugsarealer p& kulstofrige lavbundsjorder. Desuden
kan projekterne forbedre vandmiljget ved at reducere udledningen af kveelstof til fiorde og kystvande
safremt projektet er beliggende i et delopland med kveelstofindsatsbehov. Projekterne er samtidig til
gavn for naturen. Lavbundsprojekter vil specifikt bidrage til forbedring af gunstig bevaringsstatus for
habitatnaturtyper og arter i det omfang, lavbundsprojekterne gennemfgres i tilknytning til de seerligt
udpegede Natura 2000-omrader. Der er et samlet overblik med disse omrader i bilag fem til bekendt-
garelsen. Udover effekten pa drivhusgas- og nzeringsstofudledningerne kan udtagning og vadggring
af landbrugsarealer forgge arealernes bufferkapacitet i forhold til store og pludselige vandmaengder
(klimatilpasning) samt have en positiv effekt i forhold til biodiversitet og visse naturtyper.

Vand- og klimaprojekter

Vand- og klimaprojekter. Vejledning om tilskud til kveelstofvaddomrade- og lavbundsprojekter 2023
Tilskud til vand- og klimaprojekter

Klima-Lavbund

Klima-Lavbund bliver administreret af Miljgstyrelsen

Klima-Lavbundsordningens primaere formal er udtag af kulstofrige lavbundsjorder med henblik pa at
reducere landbrugets drivhusgasudledning mest muligt.

Tilskudsordningen kan sgges af kommuner, lodsejere og fonde og skal ud over CO2-reduktion under-
stgtte natur-, vandmiljg- og @vrige klimaformal. Store projekter med hgj andel af kulstofrig jord priorite-
res hgijt — projekter, hvor der gennem ydelsesordningen Multifunktionel Jordfordeling kan opnas starre
sammenhaeng mellem arealer og synergi med andre natur- og miljgindsatser prioriteres dog hgjest.
Dette betyder, at tilskudsordningen har et bredt perspektiv og fokuserer p& synergi i udtagningen af
lavbundsjorder. Synergi er rettet mod vandrammedirektivet, fuglebeskyttelses- og habitatdirektivet,
biodiversitet, beskyttede naturtyper, rent drikkevand, friluftsliv, gkologisk landbrug og klimatilpasning.
Klima-Lavbund

Vejledning om tilskud til Klima-Lavbundsprojekte2023

Fakta og gode rdd om Udtagning af landbrugsjorder

Minivadomrader

Minivaddomrader bliver administreret af Landbrugsstyrelsen.

Formalet med minivddomradeordningen er at forbedre vandmiljget ved at reducere kveelstof og fosfor
fra markernes draenvand. Overvejer du at etablere et minivddomrade, kan du kontakte en udtagnings-
konsulent der gratis kan hjeelpe dig med en raekke forberedende undersggelser, herunder udarbej-
delse af ansggning om tilskud. Minivddomradeordningen er 100 % finansieret af EU-midler under det
danske landdistriktsprogram.

Minivadomrader 2023 - tilskud



https://lbst.dk/tilskud-selvbetjening/tilskudsguide/vand-og-klimaprojekter-2023
https://lbst.dk/fileadmin/user_upload/NaturErhverv/Filer/Tilskud/Vaadomraader/Kommunale_vaadomraader/Vejledning_til_Vand-_og_klimaprojekter_2023.pdf
https://lbst.dk/fileadmin/user_upload/NaturErhverv/Filer/Tilskud/Vaadomraader/Kommunale_vaadomraader/Vejledning_til_Vand-_og_klimaprojekter_2023.pdf
https://mst.dk/erhverv/tilskud-miljoeviden-og-data/tilskudsordninger/tilskud-til-vand-og-klimaprojekter
https://mst.dk/erhverv/tilskud-miljoeviden-og-data/tilskudsordninger/tilskud-til-vand-og-klimaprojekter/klima-lavbund
https://edit.mst.dk/media/aebcfqvr/vejledning-om-tilskud-til-klima-lavbundsprojekter-oktober-2023.pdf
https://www.landbrugsinfo.dk/-/media/landbrugsinfo/public/d/6/d/miljotiltag_udtagning_af_landbrugsjorde.pdf
https://lbst.dk/tilskud-selvbetjening/tilskudsguide/minivaadomraader-2023-tilskud

Minivddomradeordningen 2023. Etablering af &bne minivadomrader

Privat skovrejsning

Privat skovrejsning administreret af Landbrugsstyrelsen.

Formaélet med ordningen er at etablere nye skove, der:

e Forbedrer vandmiljget ved at reducere udledningen af kveelstof til sger, fjorde og/eller indre far-
vande.

e Binder kulstof (CO2).

e Beskytter drikkevandsressourcerne.

Tilskud til privat skovrejsning
Vejledning om tilskud til Privat skovrejsning 2023

Ekstensivering til slaet

Ekstensivering til sleet bliver administreret af Landbrugsstyrelsen.

Ekstensivering med slaet er en etarig bio-ordning, der skal fremme ekstensiv drift af omdriftsarealer pa
lavbundsjorder. Det er et tilbud til dig, som endnu ikke er klar til at opgive driften pa dine jorder perma-
nent, eller som ikke kan indga i et vddomrade eller lavbundsprojekt, men som gerne vil gagre en ind-
sats pa dine lavbundsarealer

Formalet med ordningen er at fremme en ekstensiv drift af omdriftsarealer pa kulstofrige jorder og i
adale blandt andet med henblik pa eventuel senere udtagning af lavbundsarealer fra landbrugsdrift
(bl.a. ved genskabelse af naturlige vandstandsforhold). Ordningen vil bidrage med at reducere udled-
ningen af drivhusgasser og kveelstof fra arealerne. Kulstofrige lavbundsarealer udger i Danmark en
vaesentlig andel af landbrugets udslip af klimagasser. Udledninger fra disse jorder kan bremses, hvis
der genskabes naturlige vandstandsforhold f.eks. ved at dreeningen afbrydes aktivt. Denne ordning,
med ikke varig ekstensivering af lavbundsarealer, er en forberedende indsats og supplement til en se-
nere permanent udtagning, hvor arealet omdannes til vddomrade eller lavbundsprojekt (sakaldt aktiv
udtagning). Ordningen skal udover den kortsigtede kveelstof- og klimaeffekt bidrage til en gradvis udpi-
ning af naeringsstofindholdet i jorden gennem sleet (bortfijernelse af biomassen) og forbud mod gadsk-
ning. Ordningen skal saledes bidrage til at begreense fosfortab og metanudslip, hvis arealet senere
indgar i en aktiv udtagning.

Tilskud til ekstensivering med sleet 2023

Vejledning om tilskud til ekstensivering med slaet 2023

Fonde

Klimaskovfonden

Kirkbi (skovrejsning)

HedeDanmark - klimaskov

Naturfonden

Coop Folkeskove
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https://lbst.dk/fileadmin/user_upload/NaturErhverv/Filer/Tilskud/Vaadomraader/Minivaadomraader/Vejledning_til_minivaadomraadeordningen_2023_version_2.pdf
https://lbst.dk/tilskud-selvbetjening/tilskudsguide/tilskud-til-privat-skovrejsning#c62916
https://lbst.dk/fileadmin/user_upload/NaturErhverv/Filer/Tilskud/Projekttilskud/Landdistrikter/PrivatSkovrejsning/Den_endelige_vejledning_PS_2023_med_udvidet_ansoegningsperiode.pdf
https://lbst.dk/tilskud-selvbetjening/tilskudsguide/ekstensivering-med-slaet-2023
https://lbst.dk/fileadmin/user_upload/NaturErhverv/Filer/Tilskud/Arealtilskud/Direkte_stoette_-_grundbetaling_mm/2023/Vejledning_om_tilskud_til_ekstensivering_med_slaet_2023_anden_udgave.pdf
https://www.klimaskovfonden.dk/
https://www.kirkbi.com/activities/investment-activities/
https://www.hededanmark.dk/?gclid=CjwKCAiApuCrBhAuEiwA8VJ6Jrontw-URz4ShDj7VjjFs9lW8Ik_SchAp2PlHSR0diCPZgaj0PgbYRoCVbgQAvD_BwE
https://www.hededanmark.dk/naturbaserede-loesninger/klimaskov
https://naturfonden.dk/naturbeskytter/?gad_source=1&gclid=CjwKCAiApuCrBhAuEiwA8VJ6Jie_ubESk-H40YFq_aRy30wf_EtvEn0fIGwZ40neOrMF65rfbNpXOhoC5CgQAvD_BwE
https://tidtilathandle.coop.dk/folkeskove/

Appendiks - elementer der kan indga i konsekvensvur-
dering ved udtagning af kulstofholdig lavbundsjord

Overvejelser om hvilke elementer som bgr undersgges i relation til konsekvens ved udtagning
af lavbundsjord pa en maelkeproduktionsejendom

Nedenstdende udkast beskriver hvad der kan veere behov for at undersgge, forudseette eller afklare
for at kunne lave konsekvensberegninger pa en konkret ejendom. Alt efter hvilke scenarier som teen-
kes omkring den enkelte bedrift, kan der veere forhold som synes mere vaesentlige at belyse og under-
sgge end andre.

Overvejelser ud fra oplysninger i eksempel D:

Baggrund for vurderinger

e En gkonomisk opstilling kan dels laves som en opggrelse over potentiel tab/gevinst i forhold til en
nu-situation, eller der kan opstilles forskellige scenarier for fremtidig drift med det vilkar at tarvejor-
den ikke indgar i driften. For at bevare overblikket er forskellige scenarier som opstilles, beskrives
og forklares sandsynligvis bedste lgsning. Der skal ogsa opstilles et scenarie for nu-situation da
den ikke ngdvendigvis er lig seneste regnskabsar.

¢ Indeholder bedriftens nuveerende driftsgrensfordeling en opdeling i hgj og lav jord, - eller er der
alene udarbejdet en fordeling mellem grovfoder og salgsafgrader?

e Hvad er bedriftens fremstillingspris pa grovfoder fra de pageeldende arealer og/eller afgrader? Og
dette set i relation til hvad det koster at indkgbe grovfoder.

Arealer, harmoni og foderforsyning

e Omkostninger til udbringning og transport — flere eller faerre omkostninger?

o Stiller evt. nye dyrkningsaftaler eller gget levering til biogas krav om andre opbevaringsfaciliteter?

e Vil der ske &ndring i transportomkostninger ved andre arealer eller foderforsyningsaftaler -
gges/mindskes afstand og omkostning?

e Vil nye arealer kunne bidrage med de samme fodertyper, eks. vil der p& anden markjord maske
produceres en mindre andel af graes som vil gge behov for indkab af anden proteinkilde?

¢ Vil en anden fordeling af foderafgrader/andre typer, stille andre krav til opbevaringsfaciliteter og -
udstyr?

e Skal der allokeres omkostninger i retning af en anden aftale for foderforsyning?

e Vil andre foderforsyningsaftaler kunne laves pa andre/samme vilkar — og hvad er optimalt?

¢ Vil det blive dyrere at anskaffe foder til kgerne fremover med de mulige strategier der kan opstilles
for det? Eller kan det ligefrem blive billigere?

e Det antages at foder af ok kvalitet kan skaffes, - det er dog et spgrgsmal om prisen. Men hvis pri-
sen bliver for hgij (i forhold til hvad?), hvad er sa alternativet? Anvendes nuveerende arealer som
staldneer afgraesningsarealer, sé er der behov for yderligere konsekvensberegning. Vil fremtiden
byde p& krav om afgraesningsarealer, - og vil udtagning af lavbundjord da have konsekvens for at
kunne have dyr pa graes?

e Kan ungdyr evt. fodres pa en helt anden made?

e Kan/skal husdyrggdning indgd i nye aftaler om indkgb/dyrkning af grovfoder?

e Kan gylle seelges til planteavler som et alternativ?

e Hvilke muligheder er der for levering til biogas — er der omkostninger forbundet hermed eller ej?

Maskiner
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Er der egne maskiner og arbejde blandet ind i det grovfoder som indkabes, - kgbes det pa rod el-
ler leveret i silo, - eller er der en komplet pasningsaftale (maske ydet af kaber) blandet ind i kabs-
aftalen?

Hvordan pavirkes arbejds- og maskinomkostninger pa bedriftsniveau af at jorden ikke dyrkes?

Beseaetning

Hvis ingen kvier da ngdvendigt at kunne producere alt grovfoder i en kvalitet som er "ko-foder”, -
er det muligt?

Hvis aendring i antal husdyr, hvilke sendringer ses sa i arbejdskraftbehov, gylleproduktion, kapaci-
tetsomkostninger i gvrigt?

Kan der veere muligheder i at skifte til lille race, da grovfoderbehov derved reduceres? Kraever nok
at andre forhold ogsa taler for, eks. staldens indretning mv.

Kan der reduceres i beszetningen. Og i sa fald er det s koantallet som opretholdes?

Skal/kan kvier udliciteres inkl. foderforsyning eller kan der i starre grad kares med reduceret op-
dreet?

Bygninger

Hvordan passer nogle af disse ideer ind i bedriftens bygningsmasse og -kapacitet? Star landman-
den med staldafsnit som ved intet/reduceret dyrehold s& ikke behgves renovering/investering?
Star landmanden med en stald som i 2024 eller 2034 Igber i lovgivningsmaessige udfordringer?
Hvad er strategien?

Afregning, beldning og afgifter

Hvad er omkostningen ved Arla som falge af klimabelastning? (fradrag eller manglende tillaeg pa
meelk) — i hvilken grad kan den reduceres ved ikke at anvende jorden? Hvor lang tid teenkes
denne omkostning at geelde frem i tiden? (lees: er det noget man skal indrette sig pa geelder kort-
varigt eller langvarigt). (Obs pa hvis der leveres til andet mejeri — hvilke betingelser geelder s&?)
Sker der veesentlige eendringer i den pantmaessige veerdi (reduktion af besaetningsomfang) skal
det undersgges ved kreditgiver hvad evt. konsekvens er? (gzeldsindfrielse, overbelaning med
ggede omkostninger til fglge, vanskeligt at lanefinansiere fremtidige investeringer)?

Hvis/nar der vedtages en generel CO»-afgift, hvad belgber den sig til pa bedriften og i hvilken grad
vil den reduceres ved ikke at anvende lavbundsjorden?

Den gkonomiske udfordring i at kompensation ikke daekker tab i pantveerdi er vaesentlig for virk-
somheden. At lavbundsjorden er vurderet og belant hgit bliver nu tydelig i forhold til bedriftens
grad af gkonomisk robusthed og agilitet. Det er vigtigt at fa belyst ved kreditgiver hvilke konse-
kvenser det matte fa. Vil det fa konsekvenser i udmalingsgrundlag uanset om der indgas aftaler
eller ej- skal kreditgiver regulere vaerdierne hvis jord af den type far ny "standard-veerdi” i marke-
det. Skal der ske ekstraordinager geeldsindfrielse ved udtagning, bliver der efterfglgende en grad af
overbelaning, vil dette reducere fremtidige lanemuligheder og/eller prisen pa lante penge?

Opna skriftligt tilsagn om hvorledes restgzeld vil pavirkes, savel som fremtidige arlige afdrag. Vil
der stilles krav om valg af andre lantyper end hidtil? Sveert at f& garanti for bidragssats - men vig-
tig med dialog om hvor vidt forudsaetninger for niveau aendres i kreditgiveres optik. (Nyt ydelses-
overblik).

Bliver det mon sveerere at l&ne penge fremover hvis man ikke har bidraget til klimabelastningsre-
duktion eks. i form af udtagning af lavbundsjord? Kan muligheden for beeredygtig/grgn finansiering
belastes af at en vaesentlig reduktionsmulighed pa den enkelte bedrift ikke tidligere er gennemfart,
ogsa hvis det er ud fra en betragtning om at det er for dyrt/giver for stor indtjeningsnedgang?
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Appendiks — Vurdering af veerditab pa jord og produkti-
onsanlaeg ved udtagning af kulstofrig landbrugsjord

| projektet “Klimaindsats p& kulstofrige lavbundsjorde” 2022-2024 stattet af Promilleafgiftsfonden for
landbrug, er der blandt andet arbejdet med de udfordringer der kan veere ved at udtage kulstofrig land-
brugsjord og en efterfglgende vadlaegning.

| landbruget er der en vigtig sammenhaeng mellem jord, produktionsanleeg og produktion. Ved en real-
kreditmaessig vurdering og belaning af ejendommen vurderes disse elementer og der ses ogsa pa
ejendommens samlede styrker og svagheder, f.eks. vurderes et sikkert harmoniareal og en hgj selv-
forsyningsgrad med foder som en stor styrke.

Nogle af de udfordringer som kan vaere relevante ved den enkelte lodsejer er blandt andet:

e Arealer med stor produktion fgr udtagning kan have hgij risiko for et stort driftstab

e Arealer der er staldneere og udggr grundlag for f.eks. afgraesning for malkekveeg

e Arealer der udger harmoniareal og dermed vil patvinge husdyrproducent eksport af husdyrgad-
ning eller reduktion/ophgr af produktion

e Arealer, der udgar en stor del af bedriftens samlede dyrkede arealer, og som ikke naturligt kan ud-
tages uden at pavirke driftssammenhaeng pa bedriften

e Arealer, der har en hgj handelsveerdi far udtagning — her bliver et stort veerditab

De nuveerende landbrugsordninger kan have sveaert ved at handtere veerditab p& bygninger og produk-
tionsapparat med mindre lodsejer er parat til at seelge hele ejendommen. Salg af hele ejendommen
foregar ved hjeelp af en ejendomsmaegler

Ifalge vejledningen: Vand- og klimaprojekter. Vejledning om tilskud til kveelstofvddomrade- og lav-
bundsprojekter 2023 punkt 3.5.4 Tilbud om erstatningsjord:

Erstatningsjorden erhverves for nationale midler uden EU-finansiering. Kgb og salg af erstatningsjord
indgar saledes ikke i projekt@konomien for vddomrade- og lavbundsprojekter. Kab og salg af erstat-
ningsjord skal i princippet ga lige op. Der er saledes ikke mulighed for via erstatningsjordskontoen at
daekke et tab pa ejendomskab, f.eks. ved nedleeggelse af en ejendom med bygninger og produktions-
apparat

Praktisk vurdering af veerditab pa en gkologisk maelkeproduktionsejendom
SEGES Innovation har 2023 bedt en landbrugskyndig ejendomsmaegler vurdere aendring af veerdi-
grundlaget pa en kvaegejendom som ved frasalg af jord til udtagning vil miste harmoniareal og derfor
ogsa efterfalgende vil mgde et krav om reduktion i antallet af malkekger.

Ejendomstype

| forbindelse med udtagning af ca. 85 ha. landbrugsjorder til naturprojekt fra gkologisk maelkeproduk-
tion er der foretaget en veerdianseettelse af ejendommens veerdier far og efter udtagning af arealer.

Den omhandlende ejendom er en gkologisk meelkeproduktionsejendom med ca. 380 arskger inkl. o
dreet.

Til ejendommen hgrer ca. 300 ha. hvoraf ca. 250 ha. er i omdrift. Arealerne, som indgér i naturprojek-

tet, er ca. 85 ha. lave arealer, hvoraf ca. 55 ha. er i omdrift. Arealerne er beliggende ved ejendommen,
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https://lbst.dk/fileadmin/user_upload/NaturErhverv/Filer/Tilskud/Vaadomraader/Kommunale_vaadomraader/Vejledning_til_Vand-_og_klimaprojekter_2023.pdf
https://lbst.dk/fileadmin/user_upload/NaturErhverv/Filer/Tilskud/Vaadomraader/Kommunale_vaadomraader/Vejledning_til_Vand-_og_klimaprojekter_2023.pdf

og som i den daglige drift benyttes til grovfoderproduktion og afgraesningsarealer.

Veerdiansaettelse af ejendommen fgr udtagning af lavbundsarealer
Ejendommen, som den forefindes i dag, er veerdisat til kr. 58.000.000 ekskl. beholdninger og maski-
ner.

Konsekvenser ved udtagning af lavbundsjorde

| forbindelse med udtagning af lavbundsjorde vil virksomheden f& udfordringer og have efterfglgende
konsekvenser, som har betydning for virksomhedens fremtidige produktion mm. Dette kan eksempel-
Vvis veere:

Ved frasalg af lavbundsarealer vil eiendommen ikke laengere veere ideel til gkologisk maelkeproduktion
pga. manglende afgreesningsarealer. Ejendommen kan dog fortseette gkologisk, safremt der tilfor-
pagtes afgreesningsarealer eller den kan fortsaette konventionel.

Virksomhedens harmoniareal forringes ved frasalg af arealerne. Ejendommens harmoniareal ligger i
dag pa ca. 0,85 ha./arsko, hvilket anses for at veerende et tilfredsstillende niveau set fra en
finansieringsmaessig vinkel, og ift. eiendommens forsyningssikkerhed. Safremt der fraszelges are-
aler vil eiendommens harmoniareal nedbringes til 0,6 ha./arsko, som anses som i den lave ende,
hvilket afspejles i eiendommens veerdi efter frasalg af lavbundsarealer.

e Ejendommens arrondering af jordtilliggende forringes, idet lavbundsarealerne er beliggende ved
Ejendommen.

Veerdiansaettelse af ejendommen efter frasalg
Efter frasalg af ca. 85 ha. lavbundsjorder vurderes det at eiendommens veerdiansaettelse nedbringes
med kr. 9.700.000.

Baggrunden for denne veerdinedbringelse kan findes i reelle veerdianseettelser af arealerne, samt en
veerdiforringelse af ejendommen pa baggrund af et forringet harmoniareal.

e De 85 ha. udger en veerdi pa kr. 7.700.000 i veerdianseettelsen pa kr. 58.000.0000.

Ved frasalg af de 85 ha. nedbringes ejendommens omdriftsareal fra ca. 250 ha. til ca. 195 ha. - hvilket
betyder at eiendommens harmoniareal forringes med 20%. Denne forringelse af harmoniarealet vil
afspejle sig i staldanleeggets veerdi.

Virksomhedens staldanleeg udggr kr. 10.000.000 i veerdianseettelsen pa kr. 58.000.000. Vi mener, at
staldanleeggets veerdi ligeledes nedbringes med 20% pa grund af det forringede harmoniareal -
svarende til kr. 2.000.000.

Arealernes realveerdier pa kr. 7.700.000 sammenlagt med veerdiforringelsen pa staldanlaeg pa kr.

2.000.000 giver en sammenlagt nedbringelse af ejendommens veerdi pd kr. 9.700.000. Dermed vil
ejendommens veerdianseettelse efter frasalg af lavbundsarealer veere kr. 48.300.000.

14



Veerdiansaettelse af ejendommen efter udtagning af lavbundsarealer

I den nuveerende kompensationsordning ved udtagning af lavbundsjorder kompenseres landmanden
med kr. 82.500 / ha. omdriftsareal, og med kr. 35.500 / ha. permanent graes.

e Neerveerende ejendom ville i forhold til den nuveerende kompensationsordning blive kompenseret
med kr. 5.600.000 svarende til kr. 65.911 / ha i gennemsnit.

| veerdiansaettelsen forringes ejendommens jordveerdi med kr. 7.700.000 svarende til kr. 90.590 /
ha.

Dette svarer til, at jorden efter udtagning vil have en veerdi for landmand pa omkring 25.000 kr. pr.
ha, hvilket vurderes realistisk forudsat der fortsat kan sgges og tildeles EU stgtte pa arealerne og
drives jagt og evt. lejlighedsvis afgraesning

e Landmanden mangler kompensation for staldanleeggets veerdiforringelse. | den nuvaerende vejled-
ning star felgende; Kab og salg af erstatningsjord skal i princippet ga lige op. Der er séledes ikke
mulighed for via erstatningsjordskontoen at deekke et tab pa ejendomskab, f.eks. ved nedlaeg-
gelse af en ejendom med bygninger og produktionsapparat. Dette betyder at landmandens stald-
anleeg veerdiforringes med kr. 2.000.000 som landmanden ikke kompenseres for i den nuveerende
kompensationsordning.

e Derfor vil landmanden i neerveerende tilfeelde lide et tab pa ca. kr. 2.000.000, som falge af mang-
lende kompensation for staldanleeggets veerdiforringelse.

Hvis landmanden skal have genoprettet harmonien pa bedriften, sa skal der indkgbes mere dyrknings-
sikker jord til markedspris.

Teoretisk vurdering af veerditab p& kun jord ved udtagning af lavbundsjord

Vadlaegning af kulstofrig landbrugsjord kan nedseette ejendommens veerdi- og belaningsgrundlag.
Derfor tilbydes lodsejer engangskompensation eller jordfordeling. Der kommer en ny kompensations-
model som kan anvendes ved jordfordeling for at sikre en mere sikker lokal markedspris pa jord i vur-
deringsforretningen. Der tages her udgangspunkt i en teoretisk beregning pa 200 hektar omdriftsjord,
heraf 85 hektar lavbundsjord.

Nedenstdende viser et teenkt simpelt eksempel pa beregning af eiendommens vaerdigrundlag og bela-
nings-procent fgr og efter udtagning af omdriftsjord med en engangskompensation. Der tages ud-
gangspunkt i en fuld beldning, da veerdiforringelserne ellers bare vil taere pa ejendommes friveerdi.

Det antages at 85 ha. omdriftsjord pa lavbund udger en veerdi pa kr. 7.700.000, en jordpris pa i alt ca.
90.600 kr. pr. hektar. Det er antaget at lavbundsjorden har en efterfglgende veerdi p& henholdsvis
30.000 kr. og O kr. pr. hektar efter vadlazegningen i de teoretiske beregninger. Det er sveert at afgare
lavbundsjordens veerdi efter en vadleegning da beliggenhed, skanheds- og naturveerdi samt jagtmulig-
heder er afggrende for arealets fremtidige veerdi. | disse tilfaelde kan prisen maske vaere 25-45.000 kr.
pr. hektar, jordens veerdi er altid baseret pa en individuel vurdering af den enkelte ejendom.
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Det er ikke sikkert at banker og realkreditinstitutioner vil belane lavbundsarealerne efterfglgende, da
produktionsgrundlaget er minimeret.

Belaningsprocent

70 %

Markedsveerdi pa jord

180.000 kr. pr. hektar

Markedsveerdi af lavbundsjord far vad-

90.600 kr. pr. hektar

leegning
Markedsveerdi af lavbundsjord efter vad- 30.000 kr. pr. hektar
lsegning
Veerdigrundlag for Veerdigrundlag efter Veerdigrundlag efter ud-
udtagning udtagning tagning
30.000 kr. per ha 0 kr. pr. hektar
lavbundsjord lavbundsjord
Stuehus 3.000.000 | Stuehus 3.000.000 | Stuehus 3.000.000
Driftsbyg. 4.000.000 | Driftsbyg. 4.000.000 | Drifts- 4.000.000
byg.
115 ha 20.700.000 | 115 ha 20.700.000 115 ha 20.700.000
85 ha 7.701.000 | 85 ha 2.550.000 85 ha 0
Veerdigrundlag 35.401.000 30.250.000 27.700.000
Belaning ved 70 24.780.700 21.175.000 19.390.000
procent
Difference i bela- 3.605.700 5.390.700
ning
Samme geeld 24.780.700 24.780.700 24.780.700
Ejendommens 70 81 89
belaningsprocent

Eksemplet viser aendring i eiendommens veerdi- og belaningsgrundlag. Det er lodsejer, der i teet sam-
arbejde med realkreditselskab og bank afger det videre forlgb.

Hvis der tages udgangspunkt i at der modtages 82.500 kr. pr. hektar i engangskompensation, sa er
der 7.012.500 kr. til at justere ejendommes beldningsprocent ned pa 70 procent igen. Dette vil af-
haenge af hvor salgbar lavbundsjorden er efter vadlaegning. Hvis der er en hgij friveerdi i eiendommen,
kan engangs-kompensationen betragtes som et tidligt frasalg af en del af ejendommen. Frasalget har
nogle skatte- og momsmeessige konsekvenser som lodsejer skal veere opmaerksom pa.

Veerdi af lavbundsjord pr. hek- Oprindelig veerdigrundlag minus Difference i veerdi-
tar veerdigrundlag efter udtagning grundlag
Efterfglgende veerdi af lavbund 35.401.000 kr. - 30.250.000 kr.= 5.151.000 kr.
ved 30.000 kr. pr. hektar

Efterfglgende veerdi af lavbund 35.401.000 kr. - 27.700.000 kr. = 7.701.000 kr.
ved O kr. pr. hektar
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https://www.landbrugsinfo.dk/public/9/8/2/miljotiltag_klimalavbundsprojekter_tilskud_skat

Tinglysning — kontakt din bank eller realkreditinstitut

Engangskompensationen er beregnet ud fra, at der tinglyses en servitut om at arealet permanent eks-
tensiveres og derfor ikke ma jordbearbejdes, g@dskes, tilfares jordforbedringsmidler eller sprajtes. Det
er vigtigt at veere opmaerksom pa, hvem der har ansvaret for denne tinglysning, da banker og realkre-
ditinstitutter skal tage stilling til denne servitut. Tinglysningen af servitutten pa ejendommen kan med-
fare veerditab pa jord og i visse tilfeelde ogsa pa bygninger. Sker det, kan det fa betydning for ejen-
dommes veerdi og medfgre krav om ekstraordingere afdrag af geeld.

| praksis far banker og realkreditinstitutter ikke automatisk besked, nar servitutten tinglyses. Det skall
pantseetter selv oplyse til sin bank, realkreditinstitut eller andre panthavere. Hvis ikke, ser banker og
realkreditinstitutter i nogle tilfaelde farst servitutten nar pantszetter sgger om et nyt Ian, eller nar real-
kreditinstituttet gennemgar sin portefalje af eiendomme i relation til krav fra f.eks. Finanstilsynet. |
begge tilfelde skal langiverne tage stilling til, hvordan servitutten pavirker jordens veerdi.

Hvis tinglysning af servitutten medfgrer, at en ejendom far en realkreditmaessig belaning over 70 %,
eller pantets veerdi veesentligt forringes, kan langiver bl.a. forlange ekstraordinzert afdrag pa realkredit-
og banklan. Servitutten kan ogsa medfare reduktion af lAnebelgbet pa et nyt I&n, mens det i andre til-
feelde ikke eendrer laneforholdene, selvom der er tale om en veerdiforringelse af pantet.

Derfor anbefales det, at du kontakter dine langivere og gar opmaerksom pa tinglyste servitutter, sa du
far afklaret, hvor du star med eksisterende beldning og muligheder for ny belaning, hvis det er aktuelt.
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Appendiks — markedsmaessige og incitamentsstruktu-
relle barrierer for udtagning af kulstofholdig lavbundsjord

Formal

Dette notat uddyber barrierer for udtagning af lavbundsjord og peger pa mulige indsatser, der kan bi-
drage til at reducere eller fierne barriererne. Det understreges at der tale om et forelgbigt bud pa ud-
dybning af barrierer og lgsningsforslag.

@konomiske udfordringer pa bedriftsniveau

Bedrifter med harmoniproblemer og specialproduktioner kan have udfordringer i nuveerende land-
brugsordninger. Ikke alle vil ngdvendigvis finde det attraktivt med satserne for engangserstatningen.
Der bar veere opmaerksomhed pa at ejendommens driftsbygninger, beliggenhed og selvforsynings-
grad ogsa spiller ind i hele ejendommens samlede veerdi. Det handler altsa ikke kun om jordpriser
men om ejendommen som et samlet hele.

Det kan for nogle blive sveert at anskaffe alternative arealer hvis husdyrproduktion gnskes opretholdt.
Aftaler om foderleverancer til kgber (10-arige) — forudseetter produktion pa lavbundsarealerne.

Situationer, hvor lodsejeren mister en vaesentlig del af sine arealer

Det kan vanskeligggre en frivillig udtagning af arealer, hvis bedrifter mister store dele af deres areal.
Seerligt hvis det samtidig er store arealer, hvorved det kan blive vanskeligt at finde tilstreekkeligt med
erstatningsjord i neeromradet til de pageeldende lodsejere.

De stgrste barriere mod udtagning findes pa de bedrifter, der

o dyrker lavbundsjorde som en veesentlig del af deres landbrugsareal

e har en vaesentlig del af bedriftens indtjening og/eller fodergrundlag pa disse arealer.

e hvor der er tale om specialproduktioner af f.eks. kartofler og fragraes med hgijt indtjeningspo-
tentiale der knytter sig til lavbundsjordenes specifikke dyrkningsegenskaber. Aviskontrakter
der er bundet til dyrkningsarealet.

e iseerlige tilfeelde kan der ogsé veere tale om tab af indtaegter fra f.eks. jagtudlejning af seerlige
vildtbestande som kronvildt.

Udtagning af lavbundsarealerne pa disse bedrifter vil fierne den produktionsmaessige sammenhaeng
pa bedrifterne ved f.eks. at umuligggre fortsat dyrkning af specialafgrader eller grovfoder pa hoved-
parten af bedrifternes arealer.

Hermed star bedrifterne tilbage med et steerkt reduceret landbrugsareal og i nogle tilfeelde et dyrt, nu
overfladiggjort bygningsseet og gvrigt produktionsapparat. Der kan f.eks. veaere tale om stalde til mal-
kekveeg, sohold, slagtesvin osv.

Barriererne er starst, hvor der ikke i rimelig afstand af bedriften kan skaffes erstatningsjord, eller hvis

engangskompensation ikke vil deekke omkostninger til supplerende jordkgb.

Indsats/lgsning der kan reducere eller fierne barriere

e De gkonomiske konsekvenser er meget forskellig fra bedrift til bedrift, og de udfordringer be-
drifterne mgder ved udtagning afhaenger helt af deres individuelle og unikke situation, herun-
der deres beliggenhed.
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e Der skal veere mulighed for at opna kompensation for tab af produktionsmaessig sammen-
haeng, herunder fuld tab af jordvaerdi, tab af veerdi pa stalde, overfladiggerelse af arbejdskraft
etc. sammenligneligt med produktionsophar.

Der kan f.eks. veere tale om vurdering af *fgr og efter vaerdi pa ejendomme”. Det kan veere
nagdvendigt at benytte flere uvildige landbrugsmaeglere, med henblik pa udmaling af veerditab
med henblik pa at fastszette passende kompensation.

En anden mulig lgsning kunne veere opkgb af hele ejendomme til markedsveerdi. Dette vil
skulle suppleres med mulig for tilbagekabsret for at imgdekomme enkelte lodsejeres affekti-
onsveerdi for sleegtsgarde etc.

Der ma tages forbehold for konsekvenser vedr. skattemaessige forhold, pension mv. ved
ovennavnte tiltag.

Arealer med staldnaer graesning

@kologiske meelkeproducenter er forpligtet til at overholde et minimumskrav til afgraesningsareal for
alle eiendommens dyregrupper. Derved kan der opsta en seerlig udfordring for gkologiske meelkepro-
ducenter, som har staldnaere afgraesningsarealer pa kulstofrige lavbundsarealer. Der var i 2019 ca.
362 gkologiske maelkeproducenter, der havde i alt 3.469 marker, der er helt eller delvist beliggende pa
kulstofrige lavbundsarealer. | alt overlapper ca. 3.600 ha staldnaere greesningsarealer med kulstofrige
lavbundsarealer.

e Et stort problem for de gkologiske maelkeproducenter er tab af deres afgreesningsarealer teettest
pa staldene.

o Det bemeerkes, at konventionelle maelkeproducenter ogsa kan benytte sig af afgreesning, og at det
ikke kan afvises, at afgreesning fremtidig kan blive mere fremherskende ogséa i den konventionelle

maelkeproduktion.

Indsats/lgsning der kan reducere eller fierne barriere

e | det tilfeelde, hvor udtagning vil umuliggare eller vaesentlige reducere muligheden for maelke-
kvaeghold pa ejendommen, henvises til ovenstaende Igsningsforslag om fuld kompensation eller til
bud om opkgb af hele ejendommen.

e Ved udtagning af 100.000 hektar lavbundsarealer vil der blive behov for et gget antal greessende
dyr til naturplejeformal, s& der skal vaere en meget nuanceret syn pa de ejendomme som kan ud-
fare denne opgave i fremtiden. Nogle arealer bgr i den henseende maske undtages for en klima-
indsats, da det ofte er af stort betydning at have de greessende dyr teet pa bedriften.

Arealer, hvor landmanden har harmoniudfordringer

Arealer, der indgar i harmonikravet, seerligt landbrugsmaessige veerdifulde, og man vil som landmand
veere afheengig af jordfordeling som kompensationsmulighed. Der var i 2019 i alt ca. 1.000 bedrifter
indenfor tgrvekortet, der allerede nu har harmoniudfordringer, hvilket udggr ca. 15.600 ha af lavbunds-
arealet pa landbrugsjord. Det ma forventes, at an tallet af bedrifter, der far harmoniudfordringer, vil
stige, nar deres kulstofrige lavbundsarealer tages ud. |
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e Omfanget af udfordringer med afsaetning af husdyrggdning varierer meget fra bedrift til bedrift. For
nogle bedrifters vedkommende vil udtagning af et mindre areal med lavbundsjord udelukkende
betyde, at de skal eksportere eventuelt overskud af husdyrgedning til nabolandmand, maske
endda uden andet end transportomkostninger knyttet til husdyrggdningen.

e For andre vil tabet af harmoniareal betyde, at store maengder husdyrggdning skal finde aftager i et
maske i forvejen meget husdyrteet omrade, og dette vil som minimum medfare vaesentlige trans-
portomkostninger og usikkerhed om fremtidig afsaetning. Disse bedrifter vil desuden lide tabet af
selvforsyning jf. barrieren "Situationer, hvor lodsejeren mister en vaesentlig del af sine arealer”.

Indsats/lgsning der kan reducere eller fierne barriere

e Der henvises til ovenstaende Igsningsforslag om fuld kompensation eller til bud om opkgb af hele
ejendommen.

e Ved veldokumenterede harmoniproblemer kan en meget enkelt Ilgsning kan veere at veksle 1 hek-
tar lavbundsjord til 1 hektar hgj jord samt evt. en gkonomisk kompensation for en gget afstand til
arealer og andre ulemper forelagt af lodsejer. Fremfor at skulle opggre veerditab af driftsbygnin-
ger.

Mere materiale

Der kan findes uddybende beskrivelse af de organogene jorde og deres anvendelse i Rapport: De kul-
stofrige lavbundsjorder i Danmark - anvendelse, placering og potentiale

Rutediagram — @konomi ved beslutning om udtagning af lavbundsjord

Evaluering af den multifunktionelle jordfordelingsfond

Slutevaluering af den multifunktionelle jordfordelingsordning

En del af konklusionen:

| sadanne tilfeelde vil tilbud om erstatningsarealer (et kerneelement i jordfordeling) veere et incitament,
der lgser landmaends panthaveraftaler, kontrakter med aftagere samt behov for foderdyrknings- og ud-
bringningsarealer, hvormed processen kan speedes op gennem deltagelse af heltidslandmaend med
fremtidsplaner for produktionen.

De ni projekter viser dog ogsa, at jordfordelingsplanlaeggernes muligheder for at tilbyde erstatnings-
arealer kan forbedres gennem strategiske jordopkab i en jordpulje, ligesom kombinationen af

at tilbyde erstatningsarealer og engangserstatninger ville give multifunktionel jordfordeling en incita-
mentsstruktur for deltagelse af forskellige typer af lodsejere og dermed starre volumen i projekterne

Vurdering af veerditab
Ekspertise og erfaringen ligger hos landbrugsmaeglere, realkreditinstitutter og jordfordelingskontoret i

Landbrugsstyrelsen.

Det er afggrende vigtigt at traekke p& Landbrugsstyrelsens ekspertise hos jordfordelingsplanleeggerne
om denne problemstilling.
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https://collectiveimpact.dk/wp-content/uploads/2022/08/Rapport-om-slutevaluering-af-MUFJO-projekter-26.-juni-2022-Final.pdf

Belaningsmaessig konsekvens af vaerditab

Engangskompensationen er beregnet ud fra, at der tinglyses en servitut om at arealet permanent eks-
tensiveres og derfor ikke ma jordbearbejdes, ggdskes, tilfares jordforbedringsmidler eller sprajtes. Det
er vigtigt at veere opmaerksom pa, hvem der har ansvaret for denne tinglysning, da banker og realkre-
ditinstitutter skal tage stilling til denne servitut. Tinglysningen af servitutten pa ejendommen kan med-
fare veerditab pa jord og i visse tilfeelde ogsa pa bygninger. Sker det, kan det fa betydning for ejen-
dommes veerdi og medfgre krav om ekstraordineere afdrag af geeld.

| praksis far banker og realkreditinstitutter ikke automatisk besked, nar servitutten tinglyses. Det skal
pantseetter selv oplyse til sin bank, realkreditinstitut eller andre panthavere. Hvis ikke, ser banker og
realkreditinstitutter i nogle tilfeelde farst servitutten nar pantseetter sgger om et nyt 1an, eller nar real-
kreditinstituttet gennemgar sin portefalje af ejendomme i relation til krav fra f.eks. Finanstilsynet. |
begge tilfelde skal langiverne tage stilling til, hvordan servitutten pavirker jordens veerdi.

Hvis tinglysning af servitutten medfgrer, at en ejendom far en realkreditmaessig belaning over 70 %,
eller pantets veerdi veesentligt forringes, kan langiver bl.a. forlange ekstraordinzert afdrag pa realkredit-
og banklan. Servitutten kan ogsa medfare reduktion af lanebelgbet pa et nyt lan, mens det i andre til-
feelde ikke sendrer laneforholdene, selvom der er tale om en vaerdiforringelse af pantet.
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Appendiks — forstaelse af jordveerdi

Appendiks sgger at belyse sammenheeng i jordvaerdi far og efter udtagning af lavbundsjord, herunder
variationen af jordens vaerdi i forhold til arealernes starrelse, deres produktionspotentiale, naerhed til
stalde, anvendelse til afgreesning samt husdyrteethed i omradet.

Baggrund
Fadevaregkonomisk Institut/ IFRO har udarbejdet en raekke udredninger som perspektiverer de tidli-
gere syn pa jordvaerdi og jordens dyrkningsvaerdi.

Det star klart at jordvaerdien udtrykt ved den reelle handelsvaerdi som jorden opnar i fri handel, ikke er
alene er et udtryk for dens dyrkningspotentiale, men ogsa et udtryk for den mulighed jorden giver for
at opna tilskud fra EU; for herlighedsvaerdi, jagtveerdi og for begrebet "Det er at eje jord”.

Det vil sige at den samlede handelsveerdi kan udtrykkes ved de forskellige komponenter der er op-
summeret i ovenstaende.

indhold

Veerdien af jord, herunder landbrugsjord, er den veerdi som arealet kan indbringe ved et salg i fri han-
del’. Det betyder, at den enkelte lodsejers anvendelse af arealet ikke direkte bestemmer arealet
veerdi, f.eks. kan det samme areal dyrkes intensivt med hgjveerdiafgrader eller ekstensivt med afgraes-
ning over en arraekke, uden at ejerens direkte indtjening herfra betyder noget for jordveerdien. Det er
potentielle kagberes interesse i arealet, der sammen med udbuddet af andre arealer kommer til at fast-
seette markedsprisen pé jorden. Dog kan en leengerne arreekke med ekstensiv arealanvendelse med-
fare en aendring i landbrugsarealers status, som betyder at der ikke leengere ma dyrkes f.eks. om-
driftsafgreder, herunder hgjveerdiafgrader, hvilket kan pavirke jordvaerdien i nedadgaende retning.

Veerdisaetningen af jorden i en handelssituation vil udover dyrkningspotentialet tage andre veerdiska-
bende faktorer i betragtning, herunder muligheder for EU-statte, jagt, potentiel veerdi ved anden udnyt-
telse (byudvikling mv.), veerdien af jordejerskab, andet. (Olsen, J. V., 2023).

Nar arealer paleegges restriktioner pa arealanvendelsen vil det pavirke jordveerdien, da det indskraen-
ker lodsejers potentielle rdderum og udviklingsmuligheder pa arealerne.

Aktuelt er seerligt to samfundsbehov drivende for at paleegge restriktioner pa landbrugsjordens anven-
delse.

e Behovet for rent drikkevand medfgrer aftaler om ophgr med anvendelse af pesticider og even-
tuelt g@dning pa arealer teet pa drikkevandsboringer, ogsa kalder boringsnaere beskyttelses-
omrader (BNBO) (Miljgstyrelsen, no date).

e Behovet for reduktion i udledningen af klimaskadelige gasser medfgrer udtagning af lavbunds-
arealer med hgijt indhold af kulstof. Udtagning af arealerne af produktion og efterfglgende
vandstandsregulering reducerer udledningen af klimagasser.

| forbindelse med disse behov s&endres den mulige arealanvendelse pa arealerne, hvilket pavirker are-
alernes handelsveerdi i fri handel. Ved reduktion af arealernes veerdi kan der veere behov for ekstraor-
dineere afdrag pa geeld til panthavere.

L | fri handel udbydes varen offentligt og kaberskaren er ikke begraenset til f.eks. familiemedlemmer
eller lignende. Handlens vilkar er et resultat af en forhandling mellem kaber og

seelger som ikke er interesseforbundne og ejendommen handles derved en sum som ma forventes
ikke at veere under eller over markedsprisen.
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| tilgift til disse aendringer i jordveerdi vil landbrugerne opleve yderligere ulemper i form af tab af indtje-
ning fra salgsafgrader, behov for kagb af supplerende (grov)foder, manglende harmoniareal og eventu-
elt tab af produktionsmaessig sammenhaeng pa den enkelte bedrift (f.eks. overfladiggarelse af stald-
pladser) som betyder at hele ejendommens vaerdisaetning kan blive pavirket (f.eks. ved skifte af status
fra produktionsejendom med husdyr til ren planteavisbedrift). Jo stgrre areal pa bedriften der pavirkes
af restriktioner, desto stgrre er risikoen for at restriktionerne har vaesentlige konsekvenser for ejen-
dommen veerdi.

| forbindelse med BNBO har der gennem de seneste ar vaeret arbejdet pa at indga frivillige aftaler mel-
lem vandforsyning og lodsejere. Der er typisk tale om mindre arealer omkring boring p& mellem nogle
fa hundrede kvadratmeter og op til nogle fa ha.

Der er endnu ikke indgaet alle de frivillige aftaler som der er behov for, og i tre sager har det veeret
ngdvendigt at fA overtaksationskommisionen til at besigtige arealer og afsige en endelig afgarelse om
kompensation for restriktioner pA BNBO arealer. | disse tilfeelde er der afgjort kompensation i stgrrel-
sesordenen 100.000 - 110.000 kr. pr. ha (Jacobsen. B.H. 2023), svarende til vel omtrentligt 60 % af
jordveerdien far restriktioner (ca. 160.000 — 180.000 kr. pr. ha). | disse tilfeelde er jorden fortsat dyrk-
bar, men ma ikke dyrkes med anvendelse af pesticider, hvilket betyder at dyrkning som konventionelt
landbrug umuligggres. Arealerne kan dyrkes gkologisk hvilket i praksis kun er muligt for gkologiske
producenter, da det er administrativt omfangsrigt for en konventionel producent at dyrke et mindre
areal gkologisk. For gkologisk produktion tabes muligheden for gkologistatte med kompensation af
ophgr af anvendelse af pesticider, og tabet af jordveerdi er det samme for gkologiske og konventio-
nelle producenter da jordveerdien seettes i et frit marked, hvor jordkgber sagtens kan vaere konventio-
nel producent.

Ved udtagning af lavbundsarealer til reduktion af klimagasser er der til dato ogsa tale om frivillige ord-
ninger, i praksis typisk klima-lavbundsordningen (Miljgstyrelsen B, no date).

Her kan der opnas kompensation efter tre forskellige satser, alt efter arealanvendelsen i referenceperi-
oden 2014- 2019 (Omdrift 82.500 kr. pr. ha, permanent graes 33.500 kr. pr. ha, natur 3.500 kr. pr. ha).

| praksis er jordveerdien pa lavbundsarealerne meget varierende, idet nogle arealer stort set alene bze-
rer veerdi i form af jagt og mulighed for at sgge EU stgtte, mens andre arealer er hgjproduktive i form
af grovfoder eller salgsafgrgder, i yderlighed som vaekstmedie for hgjveerdiafgrader typisk spisekartof-
ler.

For de bedrifter som f.eks. har opbygget en meelkeproduktion eller en produktion af hgjveerdiafgrader
omkring lavbundsarealerne, vil udtagning af en sandsynligvis stor andel af bedriften jord ikke alene
reducere jordens veerdi veesentlig og fierne indtaegten fra produktionen, men ogsa overflgdiggere til-
knyttede produktionsanleeg som stalde, siloer, foder- og malkeanlseg samt lagerbygninger, sorterings-
og kalefaciliteter mv.

Det er derfor oplagt at vurdere mulighederne for kompensation under disse ordninger.

Institut for Fgdevare- og Ressourcegkonomi (IFRO) yder myndighedsbetjening og udarbejder lgbende
udredninger mv. i forbindelse med forberedelse af lovarbejde og kompensationssatser mv.

IFROs udredninger kan findes pa http:/ifro.ku.dk/publikationer, i kildeangivelsen nederst i denne tekst
peges direkte pa fire udvalgte publikationer.
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| det fglgende refereres og kommenteres udvalgte passager og konklusioner i disse publikationer.
Kortleegning af estimerede dyrkningsveerdier for landbrugsjord (IFRO Udredning 2022/27)
Vise estimerede dyrkningsveerdier, gerne grafisk, og problemet med Vildmosen.

e Der er taget udgangspunkt i DBII er opgjort pa baggrund af SEGES Innovations budgetkalku-
ler for 12 ar.

o DBII er beregnet lokalt, justeret pa baggrund af markstarrelse og husdyrteethed

e Dyrkningsveerdien er anslaet ud fra afgradefalge

Opgarelse af dyrknings- og jordveerdi for lavbundsjorde (IFRO Udredning 2023/02)

Vise hvad der er udover dyrkningsveerdi, og vise variation pa landbundsjorde.

e Der anvendes estimeret dyrkningsveerdi fra 2022/27 og inddrages i gvrigt andre jordvaerdi-
komponenter.

e Dyrkningsveerdien fra IFRO 2022/27 kapitaliseres med 2 hhv. 4 % p.a. i realrente og sammen-
holdes for forskellige anvendelser og kulstofindhold.

e De anvendte kalkulationsrenter pa to og fire procent giver et ret bredt interval for jordveerdien.
Vurderingen af, hvilken kalkulationsrente som bedst afspejler gennemsnittet i markedet, kan
bygges pa Olsen et al. (2023), som viser en implicit kalkulationsrente i et valgeksperiment
(choice experiment) pa cirka 1,9 procent.

Kompensationskrav ved udtagning af landbrugsjord baseret pa stated preference-
Metoden (IFRO udredning 2023/03)

Refererer det store arbejde i undersggelsen og konklusioner om hvad landbrugere teenker er en rime-
lig kompensation for at lade lavbundsjord udtage.

e Der er lavet spgrgeskema og kvalitativ undersggelse af lodsejeres kompensationskrav

e Der undersgges reservationspris

e Det er en barriere mod udtagning, at der er manglende kendskab til ordningerne og deres
kompleksitet og harmonikrav er vigtige barrierer

e Elementer som sleegtsgarde og omrader med lerjorde (generelt hgjere prisniveau) kan have
hgijere reservationspris end andre omrader og garde.

e Et- arige ordninger (bioordninger ) er harde konkurrenter til udtagning men giver lavere klima-
effekt.

e Der er udsendt spargeskema til 4.765 potentielle respondenter, og opnaet 818 svar, hvoraf
347 er vurderet brugbare.

e Der naevnes barrierer mod udtagning f.eks. kveegbrugeres anvendelse til foderproduktion, af-
graesning og opfyldelse af harmonikrav og pantets veerdi ved udtagning.

e Kvaegbrug hgrer i mange tilfaelde sammen med lavbundsjordene

e Landbrugerne er uvillige til at lade jord omkring ejendom udtage af hensyn til dyr og husdyr-
gadning

e Jorden kan have et vaesentlig element af affektionsveerdi

e Dyrkningsveerdi inkl. veerdien af harmoniareal udger ca. 2/3 af jordens markedsveerdi

e EU statte udgar ca. 1/5 af markedsveerdien

e Jord kan ikke flyttes, altsa er der tale om et uperfekt marked.

e Hvis landbrugerne kan kabe erstatningsjord, er deres nettoaendring af
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e deres balance, at de star med flere udtagne arealer, end de havde tidligere; det samme om-
driftsareal, som de havde tidligere; og en starre gaeld, end de havde tidligere. Dette er i
mange tilfeelde ikke en attraktiv eendring i sammensaetningen af balancen.

Overvejelser om kompensationsniveauer for arealer palagt en servitut om pesticidfri dyrkning
inden for boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO). (IFRO Udredning 2023/06)

e Fase 2 — kompensation niveau (p. 2)

e Analyse af forpagtningsafgifter betalt (p. 5-10)

e Frivillige aftaler opgjort til 50-60.000 kr. pr. ha

e Tab seettes af IFRO til mellem 0 og 50.0000 kr. pr. ha (p. 16-17)

e kologisk jord prisseettes som anden jord (p. 17)

e Konklusion: Nogle bedrifter vil gerne leje jord med pesticidfri dyrkning. Det er vurderet at drifts-
tabet ligger pa 1.000 til 1.500 kr. pr. ha svarende til veerditab pa 40-60.000 kr. pr. ha. Der er
lavet aftaler p& 5-7.000 ha. Overtaksation har kompenseret med 100-110.000 kr. pr. ha. Der
foreslas flere kompensationsmuligheder for fase 2. 1: En sats for BNBO arlig pa f.eks. 2.750
kr. pr. ha i en &rreekke. 2. En vaegtet kompensation for omdrift og natur, over f.eks. 10 ar. 3.
En differentieret tilgang ud fra arealfordeling i det enkelte omrade, mere administrativt kree-
vende.
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